Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
repUBLICAFEDERATYR L CAFGO, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

_ DOBRASIL
CNM: 123620.2.0100761-75

CNS 123620
LIVRON2 REGISTRO Reglistro de Imdveis
GERAL

:M,t,,w,,: g Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADC DE 8A0 PAULO
100.7681 ‘ 01 ) Suzano, 26 abril dge 2022

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracdo
ideal pno terreno, constituida pelo APARTAMENTO n® 301, 3°
Pavimento, de BLOCO 03, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAI SOLAR DOS MONTES", com acesso pela Estrada
Mitsuharu Matsuhita, perimetrc urbano deste Municipio e
Comarca de Suzano-5P, assim descrito e caracterizado:
Contendo a A&rea privativa de 40,8250m2, 4&rea comum de
64,9797m2 (sendo 5,4783m2 de Area coberta, 49,1514m2 de area
descoberta e 10, 3500m2 correspondente ao direito a
utilizacdo de 01 vaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominic), cabendc-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n° 350, tipo padrdo, descoberta
presa, perfazendo a arca total de 105,8047m2, correspondendo

2l a fracdo ideal no solo de 0,002606650. Referido edificio 8
3 encontra-se em construgdo, em terrenc descrito na Matricula g
% | n° 86.574, desta Serventia. H
3 g
:I : 3
:c" CONTRIBUINTE: 28.017.019, em maior Area. g
2 :
§ PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA, com sede na E
e« | Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova

g,, Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: R.O07 {(Incorporac¢dc Imobiliaria) datado de
04/11/2021, da Matricula n° B86.574, deste Registro
Imcbiliario. :

ESCREVENTE AUTORIZADA: m |
SIMONE CESARINT PLDS

Av.0l/em 26 de abril de 2022. (Rcmissdes)

Procedo a presente averbagio para constar que:

a) Pela Av.02 lancgada aos 06/12/2019, na Matricula n°® 86.574
(origem desta), consta devidamente descrita uma AREA DE

" Centinua no Verso "
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RECUPERACAQ, de 11.085,81m2;

b) Pela Av.03 lancada aos (06/12/2019, na Matricula n° 86.574
(origem desta), o TCRA — Ta da C romisso de Recuper o]
Agbjental n°® 67055/2013, fel CUMPRIDO, por constatacao feita
em vistoria realizada aos 04/09/2019, conforme requerimento
datado de 27/09/2019, complementadc pela Carta 294/19/CLM,
expedida acs 26/09/2019 pela CETESB, extraida do processo n°
000002610067 /2013; e

c¢) - Pelo R.09 langada aos 18/03/2022, Matricula n" 86.574
(origem desta), a proprietdria MRV PRIME 1LXTV INCORPORAGOES
LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECTAI. HTPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIR0OS, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNFPJ 00.360.305/0001-04, 160 unidades
auténomas, distribuidas em 08 Blocos (Blocos 01 ao 06, 13 e
14), denominado Mddule I do empreendimento imobiliario
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de crédito, no valor de RS
20.389.531,89, gue objetiva a construgio do citado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema del
amortizagdo - SAC; Prazo total: Construgaco/legalizacgio - 36
meses, Amortizagdo - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%
Nominal e 8,3000% Efetiva. As demais clausulas e condigdes,
constam do aludido instrumento. Comparecende ainda neste ato
comc fiadora: PRIME INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S5.A., com
sede na Avenida Bardo Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala
802, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ

00.409.834/0001-55 [ como figdora/construtora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com sSede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bstoril, Belo

Horizonte~-MG, CNPJ (8.343.492/0001-20. Avaliacgdo do imdvel:
RS 28.416.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

. 227,231 BLDS

. Continua na Ficha N® 02 "
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Suzano, de

¥ LIVRON.S°2 REGISTRO

Av.02/em 26 de abril de 2022. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 18/03/2022, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.38B0/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 20.389.531,89 (inclusive outros), cbjeto da Av.01 -
item "c¢" desta matricula, em razdo da autorizagao dada pela
credora CAIXA MCONOMTCA FEDERAL - CEF, j4 qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.227.231 S CASARINI PLDS

R.03/em 26 de abril de 2022. (Venda)

Pelb mesme instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietadria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, Ja o
gualificada, VENDED a JONATHAN QOLTVEIRA Dos SANTOS,
brasileiro, divorciado, lider de setor, RG
47.210.588-55P/SP, CPF 429.239.978-67, residente e
domiciliade na Rua Planalte, 201, A, Recanto Monica,
Itaquaquecetuba-SP, ¢ imével objeto desta pelo valor de RS
12.642,26, cujo pagamentc seri efetivadc mediante crédito em

Apto: 301 BL: “03”-Mat. 86,574

Oficial de Registro de Imdveis & Anexos

123@&%% 9@%33 ﬂooﬂ%ginador ONR. Para validar o documento E¥REfeSHEaSFacesse htl

conta titulada pela vendedora (V.V. RS 4.558,11
proporcional). O imével objeto da presente se enguadra no
PCVA, Foi realizada consulta junto a Central de

Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 13/07/2022, &as 17:30 e nao foli encontrada nenhuma
gcorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA :

P,227.231 PI.DS

" Continua npr_Verso "
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R.04/cm 26 de abril de 2022. (Alienacg8o Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietdrio JONATHAN OLIVEIRA DOS SANTOS, J& gualificado,
ALTENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j&
qualificada, o imdvel objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 107.797,03, contraida junto &
credora para a construgdo do empreendimento denominado
"Residencial Solar dos Montes", adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 165.000,00, sendo RS
43.137,87 através de recursos proprios, RS 2.509,10 através
de recursos da conta wvinculada do FGTS e R$ 11.556,00
através de desconto complemento concedido pele FGTS/Unido)
Origem dos recursos - FGTS/Unifo; Sistema de amortizagdo -
PRICE; Prazo de amortizacdo - 360 meses; Prazo de construgdo
- 34 meses; Taxa anual de juros - 5,00% Nominal e 5,1161%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagao: Prestagdo (a+])
- R$ 578,67, Segurc - R$ 21,90, Total RS 600,57:
Vencimento do primeiro encargo mensal - 22/04/2022. Valor do
imével para fins de publico leil&o: R$ 175.000,00,

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p.227.231 PLDS

Av.05/em 18 de junho de 2024. (Nimero Matricial)

Procedo a presente averbacdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DOS MONTES", constante da Av.ll e respectiva instituigdo e
especificagio de condominio, objeto do R.12, ambos da
Matricula n°® 86.574, o citado empreendimento recebeu o n°
50, da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade autdnoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n® 100.761.
SELO DIGITAL:123€203el00Q0av525112m5244g.

SUBSTITUTO:

pP. 248,949 DE AGUTAR FAGS

“Segﬁe na Folha 03" ‘
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REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

Av.06/em 02 de outubro de 2025. (Contribuinte)

CNM: 123620.2.0100761-75

CNS 123820
LIVRON®2 REGISTRO —
iy Registro de Imdévels
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ¥STADO DE SAOQ PAULO
100.761 03 02 outubro 2025

Suzano, de de

Pelo requerimente datado de 25/09/2025, complementado pelo
Demonstrative de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 28.017.019.00469.

SELO DIGITAL:1236203e1000av548282m6256.

Sl T

. Bu256.079
Av.07/em 02 de outubro de 2025. (Consolidagdoc de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagdc feita ac devedor
fiduciante JONATHAN OLIVEIRA DOS SANTOS, j& qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 10/07/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimacéo nesta Serventia, procedo a averbacao da
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, em nome da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 3ja& gualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que o devedor tenha efetuado o
pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissfo devido aos
13/08/2025, da-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 184.033,32 (V.V. R$ 66.259,13).

SELO DIGITAL:123620331000av571489m7259.

ESCREVERTE AUTORIZADA: | %%ak

P.2%56.079
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"CNM: 123620.2,0100761-75

Sy

Certidao de Propriedade com Negativa de o6nus e Alienacdo.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 100761 esla conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludlda matricula inclusive com referenma a alienagBes e OGnus reais e pessoals.

Loofardo

Para verificar a autenticidade do documento,

acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https.//selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3100761C15555325X
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EM BRANCC
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EM BRANCO

ggtgéz’_-: : RE 114-29 Certidao exdedida as 15:56:15 horas do dia 06/10/2025

IPESP...: RS *3 50 Para lawatura de escrituras esta cerlidde & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIv, 15, "c™).
o MU TRERER A
16976106102025

Trik. Just RS *3.03 Cddigo de controle de certidao :
'QUALQUER ADULTERA(}AO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTOD’
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Ml e D RS #7384 Prenotagao N°® 256079

COLHIDOS POR VERBA

Pag.: 006/006




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado @m29/01/2025 sob o nimero 256079 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBAGAC 7 - MATRIcULA N° 100761 - (CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV571489M7259
AVERBAGCAC 6 - MATRICULA N® 100761 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV548282M6256
REGISTRO & - MATRICULA N° 100761 - (NOTIFICAGAQ) 1236203B1C000R571430MB250
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! IRASE NTE

REGISTRO{S) ¢ v v vt eetneennenneasneennsns Lo oG 68,81

AVERBACAO (OES) v v vt ieriirnenennans / :f@ Z 332,73

ABERTURA({S) v ittt v e tne s snesensons o 7:€? G, 00

CERTTDAC (BES) « v v aevaveeeeeeaenneenens o 44,20

EMOLUMENTOS DO CARTORIC 445,74

EMOLUMENTOS DO ESTADO. t t v s v s v s s s nsnnnnnnrsnss : 126,73

SEFAZ Art. 19 L. 11.331... .t renirnnns H 65,30

SEFAZ Art. 19 § UnicCo. .. eueetrnne e roneranes : 21,40

EMOLUMENTOS DO SINOREG. i i vt e v v v v s s e nrnnnnesst 23,47

EMCOLUMENTOS DO TRIBUNAL. « v v vt v bt v v e v b e s anss : 30,59

EMOLUMENTOS DO FEDMP. .....0 it iivervosrassa : 21,38

SUBTOTAL. s vt e it s e s e rssaranronresranrenrsess : 734,61

VALOR DA PRENOTACAD RETIDOD. i v v veveerenoensent 0,00

DT LT GENCT A« et vttt et e e e e e e e eman et 111,086

DESP.POSTAL. « v v s 4t v s s s v asnannasnsanasansaasnant 814,32

FOLHAS ADICIONAILIS. .. c. i e etssestassansannaat 23,58 Para conferit a procedéncia deste

MICRO-FILME .+t o s et e s v ertn vt vassnsvnsenat 13,15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse ¢ endereco

O A et et e et s s ancansassanssaroarannsanaansal 1.6592,99  cleironico hitps:fiselodigital fisp.jus.br

DEPOSITO EFETUADO . v v vt v e s v eatnesnesnsnanesel 1.659,93

SATDO A RECEBER. ...t ittt ittt s s snnarssmnnsescnns G,06

PRENOTAGCAO N° : 256079
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 12.067

DECLARO QUE RETIREI G PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECISO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome L 12362039102560729PRENOT 251

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XNG7V-JJFAN-U9CUN-506HU.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: XNG7V-JJF4AN-U9CUN-5Q6HU
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XNG7V-JJF4AN-U9CUN-5Q6HU

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XNG7V-JIJFAN-U9CUN-506HU.



