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LIVRO N° 2 .
Registro de
REGISTRO GERAI' Imoveis e Anexos
OFICIAL DE
—— Matricula Fi ¢|| . RECISTROS Comarca de Pirapozinho
9465 PIRAPOZINHO Estado de Sdo Pavle
CNS: 14.730-6

Pirapozinho -SSP 06 de agosto de 2015.

(IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com a area de)
160,00m2 (cento e sessenta metros quadrados), composto do Lote
n°® 14 (quatorze), da Quadra “E”, do loteamento denominado
“RESIDENCIAL CONCORDIA" situado na Cidade de NARANDIBA,
desta Comarca de Pirapozinho, Estado de S&o Paulo, com seguintes
medidas e confrontagdes: Pela frente com a Rua 03 numa distancia
de 8,00m, do lado direito de quem da referida via ptblica vé o imdvel
confronta com lote 13 numa disténcia de 20,00m, e do lado esquerdo
adotando 0 mesmo sentido confronta com o lote 15, numa distancia
de 20,00m, e finalmente no fundo confronta com o lote 31, numa
distdncia de 8,00m.

PROPRIETARIA: JRM INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.619.918/0001-90, com sede na Rua
Tenente Nicolau Maffel, 654, ap. 901, centro, Presidente Prudente/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.6 da Matricula n® 5737 desta Serventia.
Protocolo n® 16.308 ﬂe\ 17/07/2015.

2 yesﬁms Fesro Junior
. Qiiclal Re istrader

] {
!
Av.1/M.9465 - Protpcolo {6.
AVERBACAO DE ABERT
Pelo requerimento firmado aocs 28 de abril de 2015, em Presidente
Prudente, Estado de Sdo Paulo, assinado pelo sdcio da proprietéria,
JRM INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., Sr. Jodo Felicio
Figueira, ja qualificado, acompanhado dos documentos elencados no
artigo 18 da Lei Federal n® 6766/1979, e legislacdo vigente, procede-
se esta averbagdo para constar a ra da presente matricula,
em virtude do registro loteamento Residencial Concérdia, situado
neste Municipio de Narandiba, desta Comarca de Pirapozinho, Estado
de Sdo Paulo, objeto da mafricula n® 5737, desta Serventia Registral
Ip oblllar'la Pirapoz ho, 06 e agosto de 2015. A Cfigi Substituta

de 17/07/2015.
E MATRICULA.

Av.2/M.9465 - Protocolo
CODIGO NACIONAL DE AT A.
Procede-se a presente averb ara constar que o imodvel retro
matriculado possui o COPIGO“NACIONAL DE MATRICULA n°
14730.2.0009465-63.5¢elo digital: 1473063FE1000000006498522K.
Pirapozinho, 13 de mafo de 2022, A Oficiala Substituta, Maisa Patricia
de Almeida Belo . O Oficial, Izaias Gomes Ferro

T Nl ey i Bewents Bl
Av.3/M.9465 - Protdcolo n® 29,362 de 06/05/2022,
INCLUSAO DE CADASTRO E ALTERAQAO DE LOGRADOURO.

Pelo requerimento firmado em 05 de maio de 2022, nesta Cidade,

4
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assinado pelo  representante legal da proprietérna, JRM
INCORPORACOES E CONTRUCOES LTDA., ja qualificada, Sr.
Thiago Antbénio Figueira, brasileiro, casado, empresdrio, portador do
RG n®© 29.982.543-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 296.143.818-
76, com firma reconhecida, acompanhado da Certiddo Negativa n°®
379/2022, expedida em 29 de abril de 2022, pela municipalidade de
Narandiba, neste Estado, valida até 29 de julho de 2022, procede-se
a presente averbagdo para constar que, o ndmero do cadastro
municipal, do imével retro matriculado, é 22346-0; e, que a Rua
03 (trés), onde o mesmo se localiza, teve sua denominacgdo alterada
para RUA FRANCISCO GONZALES CABRERA. Selo digital:
147306331000000006498222C. Pirapozinho, 13 de maio de 22 A
Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo 3 Zale:
O Oficial, Izalas Gomes Ferro Junior:

"*eloise Benvenuto Beralr

=
TITTEVEIIT

R.4/M.9465 - Protocolo n® 30.105 de 24/08/2d;2.
VENDA E COMPRA.

Pelo Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mltuo para Obras com
ObrigagSes e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor,
com cardter de Escritura Publica, na forma do §5° do art. 61 da Leli
4.380/64, Contrato n°® 8.4444.2685468-4, celebrado nesta cidade
de Pirapozinho, neste Estado, em 30 de maio de 2022, consta que a
proprietéria, JRM INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA., j4
qualificada, na forma representada, vendeu o /imdvel desta
matricula, pelo valor de R$ 35.299,29 (trinta e cinco mil, duzentos e
noventa e nove reais e vinte e nove centavos), passando o dominio a
pertencer ao outorgado comprador: MARCIO APARECIDO LEITE,
brasileiro, solteiro, nascido em 23/06/1993, motorista de veiculos de
transporte de carga, portador da CNH n® 06244237826, expedida por
Orgdo de Transito/SP em 17/07/2019, inscrito no CPF/MF n°
436.494.458-08, residente e domiciliado & Rua Manoel Machado
Aragdo, n°® 612, Conjunto Habitacional Mario Covas Nara, em
Narandiba, Estado de S3do Paulo. Foi feito o recolhimento do ITBI,
através da guia n® 130/2022, no valor de R$ 694,35 (seiscentos e
noventa e quatro reais e trinta e cinco centavos). Apresentou:
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n® 28432460/2022 emitida
as 11:18:20 horas, do dia 30 de agosto de 2022, pelo Poder
Judiciario - Justica do Trabalho, valida até 26 de fevereiro de 2023; e
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida as 08:32:31
horas, do dia 11 de julho de 2022, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, vdlida até 07 de janeiro de 2023, sob o cédigo de controle
da certiddo: 25F0.93D9.39E4.AD8C, em nome de J.R.M.
Incorporagdes e Construgdes LTDA. (Matriz e Filiais). Valor venal: R$
1.340,80 (um mil, trezentos e quarenta reais e oitenta centavos).

Selo digital: 147306321000000007103722S. Pirapozinho, 31 de

agosto de 2022. A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo)

Pagina: 0002/0005

1G:80 $202/G0/1€ - VIZHHOD VATIS VA 131d9vD Jod sjuswiebip OpeuISSE 104 0JusWNI0p 8Ss3



Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f8efdfae-241f-41ee-be5c-ef83633ab8dc

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS E NATURAIS - COMARCA DE PIRAPOZINHO - SP

Rua Francisco Miras,298 - Vila Maria Zélia - CEP: 19.200-000 - Fone: (18) 3269-5805
CNPJ: 11.285.813/0001-91
Izaias Gomes Ferro Junior - Oficial

CNM: 147306.2.0009465-26

LIVRO N° 2 .
Registro d
REGISTRO GERAL O

OFICIAL DE
—— Matricula Fich n REGISTROS Comarca de Pirapozinho
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Pirapozinhoe - SP,

W' O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junioh__&r .z)ﬂw

oA g
R.5/M.9465 - Protocolo n® 30.105 de 24/08/2022. !
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
Pelo Instrumento Particular reglstrado sob n° 04 ) supra,
devedor/fi
qualificado, outorgou o .fmovef retro matriculado em ALIENAQAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, em favor da credora/fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04; agéncia responsdvel pelo contrato: 4232
Pirapozinho/SP, mediante as seguintes clausulas e condigdes: 1°)
Condigbes do Financiamento: Modalidade: Aquisigdo de Terreno e
Construgdo; 2°) Origem dos Recursos: FGTS; 3°) Sistema de
Amortizagdo: PRICE; 4°) Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor:
TR; 5°) Enquadramento: SFH; 6°) Valor da Compra e Venda do
Terreno e Construgdo e Composigdo de Recursos: O valor destinado a
Venda e Compra do Terreno e Construgdo do imével objeto deste
contrato € R$ 144,999,29 (cento e quarenta e quatro mil, novecentos
e noventa e nove reais e vinte nove centavos), composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela
Caixa: R$ 110.475,65 (cento e dez mil, quatrocentos e setenta e
cinco reais e sessenta e cinco centavos); Recursos Proprios
aplicados/a aplicar na obra: R$ 12.993,92 (doze mil, novecentos e
noventa e trés reais e noventa e dois centavos); Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 17.281,72 (dezessete mil, duzentos e oitenta
e um reais e setenta e dois centavos); Desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/Unido: R$ 4.248,00 (quatro mil e duzentos e quarenta e
oito reais); Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 35.299,29
(trinta e cinco mil, duzentos e noventa e nove reais e vinte e nove
centavos); 7°) Valor Total da Divida (Financiamento): R$
110.475,65 (cento e dez mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e
sessenta e cinco centavos); 8°) Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para Fins de Venda em Pulblico Leildo: R$ 145.000,00 {cento
e quarenta e cinco mil reais); 9°) Prazo Total (meses): 366
(trezentos e sessenta e seis); Amortizagdo (meses): 360 (trezentos e
sessenta); Construgdo: 6 (seis); 10°) Taxa de Juros Contratada (%)
a.a.: Nominal: 5.5000; Efetiva: 5.6407; Taxa de Juros Contratada
{%) a.m.: Nominal: 0,4573; Efetiva: 0,4583; 11°) Encargo Mensal
Inicial: Prestacd@o (a+j) R$ 627,26 (seiscentos e vinte e sete reais e
vinte e seis centavos); Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 17,09
(dezessete reais e nove centavos); Tarifa de Administracdo de
Contrato Mensal: R$ 25,00 (vinte e cinco reais); Total: R$ 669,35
(seiscentos e sessenta e nove reais e trinta e cinco centavos); 12°)
Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/07/2022; 13°) Forma
de pagamento na data da contratagdo: débito em conta corrente;
14°) Encargos devidos pelo Proponente no prazo contratado e pagos
a vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
| Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal: R$ 0,00; Diferencial na)

continua mo versa

A
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Taxa de Juros: R$ 4.213,81 (quatro mil, duzentos e treze reais e
oitenta e um centavos); 15°) Cornposngao de Renda para Cobertura
Securitaria: Marcio Aparecido Leite: 100%. Em virtude do presente
registro, o devedor/fiduciante fica na posse direta do imdével,
enquanto que a credora/fiduciaria fica na posse indireta. Fica fazendo
parte integrante do referido contrato, a planilha evolucdo tedrica para
demonstragdo dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos
considerados no célculo do custo efetivo total - CET, nas condigbes

147306321 0000000071039220. Pirapozinho, 31 de agosto -.‘
A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida B Io 7"
O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

Av.6/M.9465 - Protocolo n°® 33.378 de 18/12/20
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Pelo requerimento firmado em Florianépolis, de Santa

Catarina, aos 13 de maio de 2024, assinado dlg:talmente pelo
representante legal da credora, IXA OMI L, ja
qualificada, Sr. Milton Fontana, Gerente de Centralizadora (conforme
procuragcdo e substabelecimentos arquivados nesta Serventia
Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo, emitida
em 26 de fevereiro de 2024, por esta Serventia Registral, referente 3
notificacdo do devedor/fiduciante: MARCIO APARECIDO LEITE, ji
qualificado, procede-se a presente averbacdo para constar a
do imodvel da presente
matricula, em favor da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j3
qualificada, pelo valor de R$ 149.689,45 (cento e quarenta e nove
mil, seiscentos e oitenta e nove reais e quarenta e cinco centavos),
nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997. Foi feito o
recolhimento do Imposto sobre Transmiss3o de Bens Iméveis, através
da guia de ITBI n°® 73/2024, pelo valor R$ 2.993,79 (dois mil,
novecentos e noventa e trés reais e setenta e nove centavos). Valor
Venal: R$ 1.484,80 (um mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e
e oitenta centavos) Selo d!gltal 147306331000000010646824H.
Pirapozinho, 28 de_maio de j74. A QOficiala Substltu a, Malsa Patricia
de Almeida Belo Z
Junior:

/

2y, O Oficial, s Ferro/

tontinva na fiche 2

vigentes na data da assinatura deste contrato. Selo digital: /
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Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha a que se refere (art. 19, §1° da Lei
6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrébnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilidade pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001,
devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Abrangendo a presente, apenas as mutagOes ocorridas até o dia Util mediante anterior a data da sua
expedigdo. CNM:147306.2.0009465-26. Pirapozinho-SP, 31 de maio de 2024. Gabriel da

Silva Correia .Escrevente.

Ao Oficial...: R$ 42,22
Ao Estado....: R$ 12,00
Ao IPESP.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 1,27
Ao Min.PUb...: RS 2,03
Total........: R$ 70,85
Certidao de ato praticado protocolo n?: 33378 Controle:

WIIHTIADA s oomsrccos
23381

1

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1473063 C3000000010646924V
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