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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 503, do BLOCO 02, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL?”, situado na Rua
Dalva Raposo, Maria Paula, GLEBA RIE, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragdo ideal de 0,00531734 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 24,43m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo; aos
fundos com 36,92m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 241,07m. em nove
alinhamentos, o primeiro com 27,13m, o segundo com 21,16m, o terceiro com 4,80m, o quarto
com 50,27m, o quinto com 12,07m, o sexto com 11,24m, o sétimo com 55,12m. o oitavo com
37,78m e o nono com 21,50m, nos alinhamentos primeiro, segundo, terceiro e quarto confrontando
com a Gleba R1D, nos alinhamentos quinto, sexto e sétimo confrontando com a Gleba R1C e nos
alinhamentos oitavo € nono confrontando com a Gleba R1F:; no lado esquerdo com 134_65m, em
trés alinhamentos, o primeiro com 50,19m, o segundo com 44,89m e o terceiro com 39,57m, no
primeiro alinhamento confrontando com o lote 01, no segundo com o lote 17, € no terceiro com a
Rua José Pinheiro Lucas, perfazendo uma drea total de 8.796,63m> INSCRICAO MUNICIPAL
N° 854.329-000. PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.019.480/0001-29, com sede
na Estrada VBMCQ, n® 1.058, lojas 109/113, Maria Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO

ANTERIOR: Matricula n® 12.278 desta 4* Circunscrigdo de Sao Gongalo/RJ. S3o Gongalo, 25 de
margo de 2022. Eu, < Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assing.»——s—s_s_s_s_

>

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.228 de 16.02.2022 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, §€ de obra projetada e pendente dg regularizagio

registral, no que tange a sua conclusdo. Sdo\Gongalo, 29 de margo de 2022. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°* EECM 18536 GUU. EMOLUMENTOS: R$121.88 + R$24,37 (20%-F.E.T.J) + R$6,09
(5%-FUNDPERJ) + R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2 48 (ISS) = R$168,21 *--#—*_=_s_=_

Av. 02 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.228 de 16.02.2022 - Por requerimento de
16.02.2022, a CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, autorizou esta averbagdo para constar que a incorpora¢io imobiliaria do
R.04 da matricula n® 12.278 desta 4* Circunscrigdo de Sdo Gongalo, que tem por objeto o
empreendimento denominado “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL”,, foi submetido ao
REGIME DE AFE"lieﬁQ}’previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela

Lei n® 10.931/04. S&o Gongalo, 29 de margo de 2022. Eu, @_ Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitel. , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EECM 18537 XFI. EMOLUMENTOS R$121,88 + R$24,37 (20%-F.ET.J) + R$6,09 (5%-FUNDPERJ) + R$6.09 (5%-
FUNPERYJ) + R$4 87 (4%-FUNARPEN) H+ R$2.43 (2%-P M.C. M.C) + R$2 48 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$168 21.5—*_n__s_+_s_s_

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAIL HIPOTECA - Prot. 30.228 de 16.02.2022 — Procede-se a
presente averbac¢do nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira ¢ especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
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garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$9.614.0
matricula n°® 12.278 desta 4° Circunscri¢do de S3o Gongalo/RJ. Sde Gongalo, 29 de margo de
2022. Eu, @7 Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu, =] . Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 18538 EWK. EMOLUMENTOS- R$121.88 +

R$24,37 (20%-F.E.T.J) + R$6,09 (5%-FUNDPERJ) + R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4 87 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-PM.CMC) + R$2.48
[ISS} + R$0.00 [PREN()‘['ACA(}} =R$1682 1_l_l_._t__‘__‘,_,3__‘_‘__!____"_3.__‘__—__'__‘747t__‘__‘__t_-t_"__‘__l___t_‘_.__‘__‘___’_"_‘_‘__.l

conforme o R.06 da

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 30.228 de 16.02.2022 - Por requerimento
datado em 07 de janeiro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou a baixa
e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta matricula, contraida por
CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL ORPORADORA SPE LTDA, ja|

ualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais\ Sdo Gongalo, 29 de marco de 2022. Eu,
b

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu, - . Francisco Pereira Rufino Junior,

: .

1al Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EECM 18539 COF. EMOLUMENTOS: R$121.88 + R$24.37 (20%-F E.T.J)
+R8$6.09 (5%-FUNDPERI) + R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) = R§168.21 *--*_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.228 de 16.02.2022 - Por instrumento particular datado em
07 de janeiro de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n° 4.380/1964, artigo 61,
contrato n® 8.7877.1306295-2, ora arquivado, SOFIA HELENA DA SILVA CLAUDINO ‘
CRUZ, brasileira, nascida em 11.05.1996, secretaria, portadora da carteira de identidade n° |
2.387.915-7, expedida pela SSP/AM, em 27.05.2015, inscrita no CPF sob o n° 170.075.657-51 e
s/m. JEFERSON CESAR SOBRAL, brasileiro, nascido em 29.12.1996, porteiro, portador da
carteira de identidade n°® 32.183.961-5, expedida pela SECC/RJ, em 21.06.2017, inscrito no CPF
sob o n° 190.595.647-90, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, conforme ato
celebrado em 30.08.2018, residentes e domiciliados na Rua Doutor Lopes da Cruz, n° 104, casa
03, Coelho, em S3ao Gongalo/RJ, adquiriram de CAC RESIDENCIAL TARSILA DO
AMARAL INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, o imo6vel objeto desta matricula,
pelo prego de R$133.000,00, pagos da seguinte forma: R$21.502,88, através de recursos proprios;
R$6.393,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$105.104.12, através de financiamento
garantido por alienagéo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissido (ITBI) foi pago no valor de
R$2.701,47, pela gufaﬁ:p.\i)tada n® 219/2022, que ora se arquiva, tendo sido avaliado  por

R$133.000,00. Sao Gongalo, 29 de margo de 2022. Ew;;y . Elenimara Oliveira dos Santos,
escrevente, digitei. Eu,== , Francisco Pereira Rufino Judior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICO N° EECM 18540 . EMOLUMENTOS: R$961.20 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0.00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%

FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0.00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$200,70 (DISTRIBUICAQO) = R$1.161,90. #—%_s_s_s_

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, SOFIA
HELENA DA SILVA CLAUDINO CRUZ e s/m. JEFERSON CESAR SOBRAL, ji
qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA. o imé6vel objeto desta matricula, a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF,
destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$105.104,12, para pagamento no prazo
de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$673,53. incluidos acessérios
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e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 6,00% e efetiva de 6,1677%,
calculados segundo o Sistema de Amortizagdo - PRICE, sendo a ¢poca do recdlculo dos encargos
de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 10.02.2022. — Ficando estabelecido para
fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n° 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para expedigdo da intimagéo,
e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imoével
para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em
nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da
garantia fiduciaria e venda iblico leildo: R$133.000,00. Demais clausulas e condigdes no
instrumento ora registradc.(?.ﬁo Gongalo, 29 de margo de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. Eu, — Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EECM 18541 WHG. EMOLUMENTOS: R$961,20 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00
(5%-FUNPERJ) + R$0.00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$200,70 (DISTRIBUICAO) = R$1.161,90 ¢—*—*_*.

AV - 7 CONVENCﬁO DE CONDOMINIO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por
Instrumento Particular de Convengdo de Condominico, datado em 30 de
ocutubro de 2020, de acordo com a Lei n° 4.581/64 e consocante o
disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o CONDOMINIO
RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL, teve registrada em 30/07/2025, sua
Convengao de Condominio sob o n® de ordem 227 do Livro 03-Auxiliar,
desta 4°® Circunscrigao de Sao Gongalo/RJ. Averbacdo concluida aos
30/07/2025, por Lucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EEYZ 72870 ILMB. Ato assinado eletronicamente por
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, matricula n°:
94/19334. Oficial: Paloma Pereira Scuza Rufino Martins - Titular,
matricula n®: 90/270.- =R R

AV - 8 CONSTRUCAO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por requerimento
datado de S ST 2 B = certidéao comprobatoria de averbacdo A
131/2025, expedida em 20 de maioc de 2025 pela Secretaria Municipal de
Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 415 - APARTAMENTO 503 do
BLOCO 02 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n°
854 .329-095 com Area construida de 57,72m2, sobre a GLEBA R1E-A2,
Maria Paula, em Sdo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo processo n°
26215/2020 em 27.12.2024. Averbacdo concluida aos 30/07/2025, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacd3oc eletrdédnica n® EEYF 72131
HJQ. (ato 1Unico, em conformidade com o art. 237-A4, da. el n=
6.015/73). Atc assinade eletronicamente por Francisco Pereira Rufino
Junior, 0Oficial Substitute, matricula n°: 94/19334. 0Oficial: Paloma
Pereira Souza Rufino Martins — Titular, matricula n®: 290/270.-— - =

AV-9 HABITE-SE - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Pelo mesmo requerimentd
constante no Av. 08, instruido da carta de habite-se n° 0034 /LDFM/2024 |
expedida em 27.12.2024, pela Secretaria de Desenvolvimento Urband
da PMSG, procede—-se a presente averbacdo, para constar gque ds
acordo com as informacdes do processo nc 26215/2020, o imovel
objeto desta matricula, esta concluido e pode sey
utilizado/ocupado. Averbacdo concluida aos 30/07/2025, por Lucas

CONTINUA NO VERSO
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4° CIRCUNSCRICAO
Costa ({(94/20409). 8Selo de fiscalizagio eletrdnica n® EEYE 72132 PJR. Ato
assinado elelronicamente por Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substituto, matricula n°%: 84/16334, Oficial: Paloma Percira Soura Rufino
Martins — Titular, matricula n®: 90/270.- - - = = = - - - - - - - - = - =
AV - 10 - M - 13581 - INTIMACAO: Prenotagio n® 34704, aos 24/10/2025. Por
oficio da credora CAIXA LCONOMICA TLDRERAL — CET n® 6£38691/2025 de 23/10/2025,

averba-se em atencgdo ac artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado
POSITIVO da intimacdo em face do devedor fiduciante, SOFIA HELENA DA SILVA
CLAUDINO CRUZ e seu marido JEFERSON CESAR SOBRAL, ja gqualificados, realizada
no dia 11/12/2025 e 19/12/2025, conforme a certidido de notificacgdo, registro
n°® 241635 e 241637, expedida pelo Cartéorio de Registro de Titulos e Documentos
do 1° Oficio de Sao Gongalo/RJ em 11/12/2025 e 15/12/2025, tendo sido
publicado o edilal para esla [linalidade em 30/01/2026, 02/02/2026 e
03/02/2026, considera-se constituida a mora na data da dltima publicac8oc, na
forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Averbacgido concluida aos
19/12/2025, por Lucas Costa (84/20409). Selo de fiscalizacio eletrdnica n“EFBS
57487 IND. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTIEEIERA,; 848758 — = m o o m o = memes i m T T am T T T TR T T AT 4 e =

AV - 11 - M - 13581 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdc n® 35223, aos
08/04/2026. Peclo requerimento de 08/04/2026, hoje arquivado, e werificado o
cumprimenlo do arlL. 26, §7°, da Tei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imbével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja& gualificada,
ficando a mesma com a obrigacio de promover leildo publico do imédwvel dentro
de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1597).
Valor declarado do imovel: R$ 141.414,91. Rase de calculo do imposto de
Lransmissdo: R$ 141.414,91, guia n°1448/2026. Averbagdo concluida aos
09/04/2026, por Lucas Costa (94/20408). Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n“EFBS 57500 EQU. Assinado digiLalmenbe por FETLENTMARA OTLTVETRA DOS SANTOS,
BUBSTITUTA,; D4/8T50 = = = o o o om0 om0 S o S 5o o8 530 S o oS0 S0 e R B RN S e R e

AV - 12 - M - 13581 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n® 35223, aos 08/04/2026.
Por requerimentoe datado de 08/04/2026, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta matricula,
contraida por SOFIA HELENA DA SILVA CLAUDINO CRUZ e seu marido JEFERSON CESAR
SOBRAL, Jja gualificado, o© gue ora se faz para todos os efeitos legais.
Averbacgdo concluida aos 09/04/202&6, por Tucas Costa (94/20409) . BSelo de
fiscalizagido eletrdnica n® EFBS 57501 ZLG. Assinado digitalmente por ELENIMARA
OLIVETIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759., — — — — — — — — — — — — — — — — — —




i

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5SCP9-AVP8M-52P26-EQGSB

PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS

L | Oficial de Registro e Tabelia
FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR

eg's r O Substituto Legal
Rua Dr. Feliciano Sodré, 97, Centro, Sdo Gongalo/RJ

(21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

de .'m due;s da’ Brﬂs.i[ www.cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais. citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutoérias que recaiam
sobre o imével referente & 13581. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 14 de Abril

de 2026 és 1 3.1 6 *__k__k__k_ _k__k__k_ k__k__k__k__k__k__Kk__Kk__k__k__k__Kk__Kk__k__k__*x__Kk__*__k__k__*__*k_ _*__*%

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat.......... R$ 2,48

Lei 3217......... :R$ 24,81

Fundper;j

Funperj

Total.....ccee... http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



