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CERTIDAO

CARTORIO -~~~ | REGISTRO GERAL

SAO GON(;ALo “ _ ' - 12.983 ; 01

.IMOVEL Constltmdo pelo APARTAMENTO N° 1[)2 do BLOCO 13, do Condommm
| R1 A, situada na Rua Dalva Raposoe, Mana Paula, em zona urbana, no 2° Distrito deste

{ qual tem as seguintes medidas e confrontagdes: 135,43m de frente, confrontando com a Rua
' Dalva Raposo; aos fundos com 163,21m, confrontando com a Gleba R 1G, do lado direito com

n°® 28.932.525/0001-84, com sede na Estrada Velha de Marica, n® 2. 219, lote 1
202, Rio do Quro em S3o Gongalo/RJ. REGISTRO-ANTERIOR: Matricuia ncl;! 274 desta 4°

| constar que o imével objeto desta matricula,
{ registral, no que tange a sua conclusdo. Saq/Gongajo, 04 de fevereiro de 2021. Eu, ., Elenimara
] Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. I ¢

05 de margo de 2018, a CAC RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE
‘| LTDA, ja qualificada, autorizou esta averbag@o para constar que a incorporagio. imobiligria- do |
' R.04 da matricula 12.274 da 4* Circunscrigio de S@o Gongalo, que tem por objeto o

! AFETACAOQ, previsto igo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n®)
'10.931/04. S#o Gonq:aloji: 04 .defevereiro de 2021. Eu, - Elenimara Oliveira dos Santos
e

Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL PORTINART”, que sera construidoe na GLEBA

Municipio, cerrespondendo a fragdo ideal de 0,00357143 do terreno ondc assenta o edificio, o

123,33m, em cinco alinhamentos, o primeiro com 23,35m, o segundo com 23,80m; o terceiro com’
5,00m, o quarto com 3,97m, € o quinto com 67,21, nesses alinhamentos com a Gleba R 1H, do
lado esquerdo com 95,95m, confrontando com a Gleba R 1G, perfazendo uma érea total de |
14.953,76m?. INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.942-000. PROPRIETARIO(S): CAC
RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o |.
~quadra 07, sala.

Circunscri¢io de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gong:alo 04 de fevereiro de 2021.
Pereira Rufino Junior, Substitufo, assino. -r—t—ts st s s s s s s s o b b 4 b

Francisco

o E_F__E_ kL ok &

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 28.991 de 25.01.2021 - Procede-se &
presente averbagfio, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagéio Normativa da CGJ/RJ, para |
ta de obra projetada ¢ pendente dg regularizagio |

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 28834 GNL. EMOL "\-![E. 085: R$110,10 + R$22,02 (20%-F E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERY) |
# R$5 50 (5%-FUNPERJ) + R$4, 40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2°/n-P 4CM.C) + R$32,84 (PRENOTACAO} R$184 80 %tk ke _h__ &

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETA AO Prot. 28 991 de 25.01.2021- Por requerimento’ de

empreendunento denominado “RESIDENCIAL PORTINARI”, foi submetido a0 REGIME DE

escrevente, digitei. E " Francisco Pereira Rufino Junior, Substifuto, assino. SELO

ELETRONICO N° EDQY 28835 DLQ E LUMENTOS: 110,10 + R$22,02 (20%-F.E1.]) + R$5,50 (5%-FUNDPERT) + R$5.50 (5%-
-FUNPERT) + R$4.40 (4‘%—I'UNARPFN) + R$2.00 (2%-PM.C.M.C} +R$0,00 (DISTRIBUICAO) o+ R$0 00 (PRENOTA((AO) RE151,96,5—%w

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 28.991 de 25 01.2021— Procede-se
presente averbagdio, nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével objeto
.desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa" |
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o -n°} -

| 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em| =

84. conforme o R.108.da
o), 04 de feveréiro de

garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$4.986.042,
matricula n° 12.274 desta 4° Circunscri¢do de Sio Gongalo/RJ. S&o Gf :
2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,~"|_ Francisco Pereira |-
Ruf' no Juma Substituto, assine. SELO ELETRONICO N° EDQY 28836 QBJ FMOLUMFN POS: 110,10 + R$22,02 (20%-

T LT N RES SO (594 ELINDPER [ £ BES S0 (5%-EIINPER ) &+ R$4 A0 (4041 TIN AR PEN), - NLC)=RE1Z] O Foctotocton,
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| R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, FABIANO |
1 MOREIRA VIANNA, ja qualificado, dew em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto

- _Av U4 -~ BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU Prot 28.991 de 25.01.2021- Por requenmento

. baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta matricuia,
‘contraida por CAC RESIDENCIAL PORTINARI INC i

‘contrato n°® 8.7877.1026944-0, ora arquivado, FABIANO MOREIRA VIANNA, brasileiro,

’ 00492628940 expedida pelo DETRAN/RJ, em 04.04.2016, inscrito no. CPF/MF sob o n®

" por alienagfio fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio

"no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %,

| escrevente, digitei. E eus

1 6.5000% e efetiva de 6,6971%, calculados segundo o Sistema de Amertizagdo - PRICE, sendo a -

1.22.01.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o' prazo
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datado em 21 de dezembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a

ORA SPE LTDA, ja|
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sid Gongglo, 04 de fevereiro de 2021.|
Eul . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eveus , Francisco Pereira Rufino |-

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 28837 WHQ. EMOLUN S: 110,10 + R$22.02 (20%-F.ET.)) + |
RS$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (3% -FUNPERI) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P M.G M.C) = REI51,96. %--F %t b s %

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.991 de 25.01.2021- Por instrumento particular datado em
21 de dezembro de 2020, com forca de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61,

nascido em 09.07.1977, solteiro, maior, enfermeiro, portador da carteira nacional de hablhtag:ao n®

079.676.257-06, residente e¢ domiciliado na Rua Doutor Beltriio, n® 166, bloco 01, apt. 1206,
Santa Rosa, em Niter6i/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL PORTINARI;
INCORPORADORA SPE LTDA, ji qualificada, o im6vel objeto desta matricula, pelo prego de | -
R$190.000,00, pagos da seguinte forma: R$35.465,00, através de recursos proprios; R$2.535,00,{ .
através de desconto concedido pelo FGTS e R$152.000,00, através de financiamento - ‘garantido

financeira sob forma de empresa puiblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita

em Brasilia - DF. O imposto de transmisséo (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 2979, em |
20.01.2021, no valor $3.837,94, pela guia n® 40/2021, qu ora se arquiva, tendo sido avaliado
por R$190.-000,00. Séo Gojgalo, 04 de fevereiro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos; |

=1, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO
NTOS: R$870,47 + R$0,00 20%-F.L.T.) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00

N° EDOQY 28833 FKEF. EMOLU 2
(4%-FUNARPEN) + R$0,00 (Z%QP_M_C] M.C) +R$0,00 (ISS) + R$181.68 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) 5 R$1.052,15.#--%-*.

desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONC_)MI_CA FEDERAL - CEF, inscrita no -

| CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Sector Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em |

Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada ne wvalor de R$152.000,00, para |
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de |
R$1.036,94, incluidos acess6rios e encargos constantes do titulo, A taxa anual de j ]uros nominal de

época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em |

de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio:-

_pago, para expedigfio da intimag#o, ¢ que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante ‘|
‘| transfere a propricdade do imoével para a credora  fiducidria, permanecendo ele, devedor |

fiduciante, com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse
indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em. publico leilgo: |

R$190.000,00. Demais clausulas e condi¢es no instrumento ora registrado. S3o Gongalo, 04 de -|
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CARTORI S | - | REGISTRO GE_RAL 3
o fl c ! o \ MATRICULA —— ‘- :- -;.:' i=1c_HA
P SAC GON(;ALO ~ , 1_2-933 . =
: _ —

i EMOLUMENTOS: R$844 44 + R$0,00. (20%-F.E.T.J) + R$0.00 (5%-FUNDPERI) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R30,00 (4%-FUNARPE}

| Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOI\J]NIO Prot. 29.203 de 31.03.2021 — Por Instrumento

'14.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02; o CONDOMINIO
| “RESIDENCIAL,__PORTINARI”, teve registrada em  07.05.2021, sua Convengio de

.de Sao Gongalo/RJ. Sfio Gongalo,

| FUNPERT) + R$0,73 (4%-FUNARPEN) + R$0,36Li% %’M_C M.C) +RS0,37 (IS5) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$25,22. %t _#_x.t_s_*_

e certiddo comprobatéria de averbagio n® 088/21, expedida em 16 de julho de 2021 pela. Secretaria
| Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRU(;JAO do imével N° 301 - APARTAMENTO 102

{' PMSG-pelo processo n° 47409/2017 em 23.01.2021.

- pode ser utilizado/ocupado. S&o G _ngalo ;

1 Av: 10 - AVERBAQAO DE CERTIDAO NEGATIVA CND - Prot. 29.433 de 15. 06. 2021 - _'

| 56326 Qyz. EMO) TGMENTOS: R$55,05 + R$11,01 (0%F.ET.J) + RS2 75 (5%-FUNDPERY) + R$2,75 (5%-FUNPERJ) + R52.20 (4%--
| PUNARPEN) +R$L,10 G%-PMCMO) +RS1,12 (ISS) -+ R$0,00 (DISTRIBUICAQ) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$75,98.%-% e

‘I Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAIL CEF n° 654300/2025 - -de

fevereiro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira _dos Santos, escrevente, digitei. E gu, -
Franmsco Pereira- Ruﬁno Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N' EDQY 288

R$D 0G (2%—P MCMC)+ R$0 00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R§0,00 (PRENOTACAQ) = RE844,44 3t ¥obo b b v %% S

Particular de Convengéio de Condominio, datado em 14 de maio de 2002, de acordo com a Lei n°

as folhas 01, do Livro 03-Ayxiliar, desta 4* Circunscri¢iio
maio de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos

Francisco Percira Rufino Junior, Substituto, assino. seLo |
08: R$18,29 + R$3,65 (20%-F.E.T.J) + R0, 91 (5%-FUNDPERI) + R$0,91 (5%- |

Condominio sob o n° de orde

Santos, escrevente, digitei. E e
METR6NICO N* EDEG 95624 WYV. EM

Av. 08 — CONSTRUCAQ - Prot. 29.433 de 15.06.2021 - Por requenmcnto datado de 14.06 2021

do BLLOCO 13 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 854.942-242; com |
area construida de 56,05m?, sobre a GLEBA RI1A, Tribabé, em Sdo Gongalo/RJ. Averbadq
o, 06 de agosto de 2021. E _
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.  E Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 56215 PLJ. EMOLUMENTOS: R$270,74 + R$54,14 Q0%-F E.T.J) + R$13,53 |.
(5%-FUNDPERI) + R$13,53 (5%-FUNPERJ) + R$10,82 (4%-FUNARPEN) + R$5,41 (2%-P.M.CM.C) +R$5,52 (ISS) =R$373,69.#--+-4_+ e |/

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 29.433 de 15.06.2021 - Por requerimento datado em 14.0’7.2021, _
instruido da tarta de habite-se n° 0006/LDFM/2021, expedida em 14.07.2021, pela Secretaria de |:
Desenvolwmento Urbano da PMSG, procede-se & presente averbagdo, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n° 017, o imdvel objeto desta tncula, esta concluido e |
6 de agosto de 2021. Eu, Elenimara Oliveira -

dos Santos, escrevente, digitei. E eu} i ., Francisco Pereira Rufino Junior, Substitito, assino. -
SELO ELETR@NICO N° EDUC 56244 TMR. EMO UI\-![ENTOS RB$55.05 + R$11,01 (20%-FET.D + RELTS (S%TUNDPERJ) + R$2.75 . .
{S%—FUNPERJ) +R$2,20 (4%-FUNARPEN) + R$1,10 (2/u~P MCMCY+RE1,12 (ISS} +R$0,00 (PRENOTACAO) =RF75,98 F--F-F 5% _%.

Pelo mesmo requerimento constante na Av. 01, procede-se 4 presente averbag:ao para constar que.
foi apresentada a certiddo negativa de débitos CND INSS, n° 000422021-88888297, em nome da |
CAC RESIDENCIAL PORTINARI INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, tendo a
finalidade tbagiio da obra de construgo civii do imé6vel objeto desta matricula, que ora se |
arqui lo 06 de agosto de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente

|, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDIC | -

AV - 11 - M - 12983 - INTIMACAO: Prenctacdo n° 34869, aos 18/12/2025.

CONTINUA NO VERSO.
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CNM: 090779.2.0012983-33

CARTORIO REGISTRO GERAL
’ ® MATRi(:II-.IIL‘J{l:?E?R(‘]NICA
fl c I o RE 5 — MATRICULA FICHA

4° CIRCUNSCRICAO

18/12/2025, averba-se em atenclo ao artige 12 do Provimento CGJ/RJ n°
0272017, o resultadoe NEGATIVO da intimacdo em face do devedor fiduciante,
FABIANO MOREIRA VIANNA, Jj& qualificado, pelo fato de estar em local incerto,
realizada no dia 19/12/2025, conforme a certidido de notificacfo, registro n°
242088, expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Olicic de S&o Gongalo/RJ em 18/12/2025, na [lorma do arligo 26, & 4° < 26-A,
da Tei n® 9.,514/1997. Averbacdo concluida aos 18/12/2025, por Lucas Costa
{(94,/204009) . Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EFBS 57487 NNX. Assinado
digitalmente por ELENIMARAZ OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - - — -

AV - 12 - M - 12983 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 35224, aos
08/04/2026. Pelo requerimento de 08/04/2026, hoje arquivado, e wverificado o
cumprimenlo do arL. 26, £/°, da Lei 9514/9/, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imdével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro {art. 27 da Lei 9514 de
20/11/14997) ., Valor declarado do imovel: R$ 202.453,63. Basc de calculo do
imposlo de Lransmissdo: R$ 202.453,63, guia n°1516/2026. Averbacdo concluida
aocs 09/04/2026, por Lucas Costa (84/20409). Selo de fiscalizacgido eletrdénica
n“BFBS 57498 QFD. Assinado digilalmenle por ELENTMARA OLTVETRA DOS SANTOCS,
SUBSTITUTA, B4/8759 = = o= = o om = = 50 o5 % om 48 5 =% 550 fmoms o oo 0 o — 20 &= om s oo

AV - 13 - M - 12983 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotagdo n°® 35224, aos
08/04/2026. Por requerimento datade de 08/04/2026, a credora, autorizou a
baixa e cancelamente da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta
matricula, contraida por FABIANO MOREIRA VIANNA, ja qualificado, o gque ora se
faz para todos os efeitos legais. Averbagdo concluida aos 08/04/2026, por
Lucas Costa (94/20409). 8Selo de fiscalizacao eletrfnica n® EFBS 57499 SAZ.
Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759.
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citagcdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imoével referente a 12983. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 14 de Abril

de 2026 és 1314h k__k__k__Kk__k_ k_ k__Kk__Kk__k__Kk__Kk__k__k__k__Kk__Kk__k__Kk__Kk__k_ k__k__Kk__Kk__k__Kk__Kk__k__k__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Emolumentos: R$ 124,08 EFBS 57754 EPX
Fundgrat.......... R$ 2,48 s M)

Lei 3217......... :R$ 24,81 h '

Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 193,21 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



