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IMOVEL  Apartamentc 103 do Bloco 3 do prédio em construgic

IWAMrEN

- Oficio, livro 3894, fl. 2T, regi

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 2B5, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragico 4ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por ote € do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, . mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua'Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede'112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esqguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 61m,

_ confronta nos fundos com a 3* Porgdo (matricula 101185) e

a esquerda com o lote 7 do PAL- 49516 de propriedade de

'zBiplan Brito Iméveis Planejamento e Construciioc Ltda.

INSCRICAQ FISCAL;: 3433315-3{(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

© TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S#o Paule/SP, que . adguiriu ‘em maior poergaoc
por compra a Biplan - Brito Iméveis Elanejamento' e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
. 2870372022 com:
Janeiro, 26 de

o n® 6 na matricula 4606490
setembro de 2022 — ==

O Oficial

5“5‘-’“ da Silvg

8° Oficial Sub
CTPS: 5439330:)32!;.1

|av - 2

OBRIGACOEST Consta averbado em 21/0442F com o a2 -11"na
matricula 101184, através  'de requerimento de 089/03/21,
instruido por cdertid&oc n° 087723 de Q8/03/21 da’
Secretaria Municipal de Urbanismb, que a a proprietaria

-assumlu OBRIGAQOEE perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar os segulntes logradduros em 2 (duas) etapas:
1®* etapa — A Rua Projetada 2 do, PAA 12622, na largura de
13,00m(treée metros), na extensdo de 251,00m({duzentos e

_ cinguenta e wum metros), correspondente a testada dos

lotes 2, 3 e da 4rea de doag3o destinada a escola,

inclusive:; 2% etapa — a Rua Projetada 2 do PBAR 12622, na

largura de 13,00m (treze metros) na extensic de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes ‘4 ac 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, mna largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correagondeﬁte 4 testada do Lote 3 e da 4drea de doagéo
destinada & escola e na extens@co de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote G,
conforme o PAR 12622 e PAAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagdo e de acordo com ¢ despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBHACGTT/ACLPSAGAY, ‘as £F, 20. As . obras - de
urbanizagio deverdc atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas. pelos 6érgdos responsdveis & sua
aprovacio, no dmbito . de  suas competéncias, A
inadimpiéncia da cbrigagio assumida impcortard na n3o
concessdo de "habite-se" das'edificacées que venham a ser
construidas: nos lotes 2'e 3 do PAL, a aceitacdc das
ocbras de urbanizagdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA '12622; nos lotes 4 ao 7 do 'PAL, a aceitacdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do ' 12622 e da Rua

Projetada 4 do PAA 12622. Além dat alidades previstas
em Lei. Rio de Janeir Le” 2022 . ———emm
O Oficial C ' —

- 5

Eliseu dg Silva
8° Ofjcial 8y betituro
CTPS: 54596/0056.R0

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo reguerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de'céréncié é de 180 dias contados
da data do arquivamenteo do Memorial, podendo. a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nio comerciaiize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3oc consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinade a -~ construgio . do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas de

Segue na ficha 2
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garagemfdesqdbertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nidc serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as wvagas de uso do condominio,
Fivands resdalkvaidd gue Be Ttrata db obrTa PprIojetada e -
pendente de regularizagfoc registral, no que tange a sua
conclusio. ,CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP,. 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Saoc Pauleo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S#&c Paulo, TRF 3° Regiéo; TRT
2% Regifio, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de’ Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuider Rio de
Janeirc, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1%

'Regi&o, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de

Janeirg, e Procuraderia Geral do Municipio do Riso de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra.a incorperadora,
distribuic¢des estas gue n3o se referem ao imbdvel objeto
da incorporacdoc rnem. s3o impeditivas ac Registro do

 Memorial, <Cohiotine declaragfad tonstanté (e mesmo . .

CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE O EMPREENDIMENTC ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERTOS:
1) DESTINADO ADQ GRUPO 2: 2) O
NAO PODERA EXCEDER . O -"VALOR,
Janeiro, 26 dé setemb

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://dssinador-web.onr.org.br/docs/FCSRX-DC76P-53GBZ-E4EQ6

O Oficial o
Eliseu da Silpg
$* Oficial Subgtiture
_ CTFP§: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n®° 8, na

matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicso do patriménic’ de  AFETACAO, para ©
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64,. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, ————mmmmm e e e e e

Segue no verso
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BY — 4 HEIPOTECAT Toi hoje‘regié{rado-eem ® »® 11 na- matricuta
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILTIARIOS S/A {anteriormente’ qualificada) em
favor'do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ 00.360. 305/0001-04,
com sede em Bras:Ll:La/DF pelo valor de R$16.690.315, 39,
neste wvalor incluinde outros &is, regendo~Se o
contrato pelas demais cliusuls orfdigSes constantes do
titulo. Rio de Janei 3

r-web.onr.org.br/docs/FC5RX-DC76P-53GBZ-E4EQ6

0 Oficial
*—-4—_— -
Eliseu da Sityq
8% Oficial Subatirure
CTPS8: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 21/09/22,

prenctade em 26/10/22 com o n°® 2086259 a £1.170 do livro-
1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA ~FEDERAL. Rio. de
Janeiro, ‘08 de T F022 , ot e

¢ Oficial EEHG095103 VPO
P * )
Eliseu dg Szlva
adlf i -
R — -6 ‘COMPRA E VENPA: -(P.C. V'A,} Pe o instrumente particular

Qque serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita . por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificado, em favor de SIMONE DE

" FATIMA DA SILVA, brasileira, solteira, que declara nao

canviver em unifc estavel, auxiliar de servigas gerais,

identidade DETKAN/RI 09.004.347-2, CPF 046. 353.577-40,

residente nesta cidade pelo preco de RS162. 068,14, sendo .

R$39.912,00 com utilizacgio do Fundo de Garantia por Tempo
-Segue na ficha 3
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de Servigeo na forma de desconto. O imposto de transmissdo
foli isento pela guia n® 2512313 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido 3 base de calculo dos
-emolumentosT R$162.068, 4. R - Janeira, 08 de movembro
de 2022 —=———m———w-— e e e e o e
O Oficial i EEHG09106 ZHB

Eliseu da Sitya
&¢ Oficial Substitute
CTPS: 54526/0056-RJ

]R— 7 ALIENACAO  FIDUCEARIA: P.C.V. ALY Peleo imstrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por SIMONE DE
FATIMA DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$77.971, 98, regenda-se o©
contrato pelas demais cI&usulas e condicgdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o© prazo de
caréneia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em faveor do credor, & atribuido o© valor de
R$164.000,00 para o leildo publi Valor atribuido para
base de cédlculo dos emol R$77.971,98. Rio de
Janeiro, 08 de no 2 o

O Oficial s EEHG09110 CsW

Eliseu da Stiva
8° Oficial Substituro
CTPS: 8459G6/0056-R]

AV — 8 CANCELAMENTO; Foi hoje averbade com ¢ n® 15 na matricula
460640, 0 CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 1, em virtude da aceitacdo de obras n°
06/700.328/2020, publicada no D.G. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—— =

'T° oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743
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460640, instruidae pPela certidic n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretarig Municipal de

Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio e

: Simplificacag Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, g CONSTRUCAO do
imovel, tendo sido o 'habite-se’ concedide em 21/09/23
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

T e e e e e ——— e

1° Ofictal Sub.. GUSTAVO ROMEIR® MENDES - Mat, 08743 |

AV

- 10

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINTO do

edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeirc, 21 de marge de 2024.—-——m-=- -

‘1* Oficial Sub.T GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Riai 06743 [ EERP38450 SNT

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CHNJ n°® 89/2019) datado de 11/11/2024,
prenotado em 11/11/2024 com o n°2229167 a f£1.209v do
livro 1-MR, atualizado pelo regquerimento datadec de
18/11/2024, instruido por Certidio Negativa do 1° 0Oficio
de Registro de Titulcos e Documentos, expedida em
09/12/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACARO da fiduciante
SIMONE DE FATIMA DA SILVA, anteriormente gualificada,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 25/02/2025, 26/02/2025 e 27/02/2025,
atraveés da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacio do fiduciario
realizada em 24/02/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 {(quinze} dias contados da data da terceira e

Ségué na Fidha 4




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Valide aqui 2275455/0126
este documento
RESISERD GERAI'-' {: 089425, 0A7.2877-77
MATRICULA ieute 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
472877 : ’/ i CAPITAL DQ ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdo da ficha 3

Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e néao
pagos referente ao contrato de financiamento com garéntia
de alienacdo fiduciaria, registrade com o© n®07. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$9.120,96. Rioc de Janeiro, 02 de abril de 2025.-———m——-—

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | - EEWW0 9528 FNI

AV - 12 . CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelec requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 11/06/25,
prenotade em 17/07/25 com o n® 2275455 a f1. 73v do 1livro
1-MZ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da . fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacido, tendo
em vista gue a fiduciante SIMONE DE FATIMA DA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n°® 11, bem como das
despesas decorrentes, nd3o cumpriu o contrato. ¢ imposto
de transmissfo foi pago pela guia n® 2826494 em 03/06/25.
Valor atribuide para base de célculo dos emolumentos:
R$170.003,95. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2025.-—-=m=——=

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0DB7 EEYU30974 CQOR

Lig. Al s
AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgldo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROFRIEDADE em nome -da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA .do imdével. Valor atribuido para base
dé cédlculo dos emolumentos: R§77.971,98. Rio de Janeiro,
24 de julho de 2025, ~———mm-—m SN =
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Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 EEYU30978 XDBY

CNM:089425.2.0472877~77

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de julho de 2025.
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2275455 em
17/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 73v, foi registrado/averbado em
24/07/2025 com os seguintes atos:

Descricio otd. Valor

¥*k%k%% E M OLUMENT QO S ***x**

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICAGCAC LEI $370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,690
*** A CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LET 6281/12 87,88
LET 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472877 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedaria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 33209/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/07/2025, acima discriminados.

Yol
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