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: 11 de agoStQ de 2022.-
IMOVEL ApartamentQ'BOZ do Bloco 10 do prédio em cbnstrugéo

situado na Estrada do Magarga n° 1553, na Fregﬁesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga c¢om uso de forma
indeterminada e correspondente fragic ideal de 0,002008°
do respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m
de fundbs, 31,40m a direita e 220{00m a esquerda,
confrontando -a direita e nos fundos com terras de Paulino
da. Fonseca Lopes ou sucessores e a' esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: = CBR 079
EMPREENDIMENTQOS IMQBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
- com sede em S&c Paulo-SP, qué adquiriu por compra feita
a Lauro Reis Salgado e outfos,» através da escritura’ de
11/02/21 do 4° Oficio, liwvro 1330, f1. 73, registrada em
19/03/21 com o n° 11 na matricula 245893. Rio de. Janeiro,

11 de agosto de ZZii;;:::j:i—————————f ————————————————————
O Oficial { /7 '

Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

e
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|
[
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporacgdc do Empreendimento gquanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a  incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagido caso ndc comercialize no
minimo 50% das "unidades, wow caso ndo consiga obter
financiamento destinadb a éonstrugéo do referido
empieendimento. Afincorpora¢ao do Empreendimentc quanto a
SEGUNDA FASE, fica bondicionada a efetiva incorporag¢ic da
primeira fase, bem como a alienacdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagido expressa feita pela incorporadora aoc - Oficial
do Registro Imobiliario do inicio da comercializacio a
piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos

' Segue 1no verso o
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Blocos 1, 2,3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao.
adaptados para PNE, e que o-empreehdimento tera 313 wvagas
de garagem descobertas .situadas no: pavimento térreo,
sendoc 6 vagés destinadas:a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da éertidéo_de Tributos Federais da divida
ativa.da Uni&o, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Munigipior do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 12 Regido, das Certiddes do 1° ac 4°

'e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de. Janeiro,

das Certidées Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarcé‘de 540 Paulo-SP, Justica Federal de agcbes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3a Regléo do ‘Estado de sao Paulo,
dlstrlbulgoes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S&o Paulo, das Certiddes da 2° Regifio do
Tribunal do Trabalhe . do Estado de Sao Paulo, constam

~Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E-PARTICIPACGES, CNPJ 0 73.178.600/0001-18,
e que da Certidao do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de’
Janeiro, consta Distribuicgdo cbntra_ fo) administrador
MICHEL GOTTLIER, CPF 107.936,417—05, Distribuigdes estas
gue nic se referem ao imovel objeto'da- incorporagio, ' nem
sdo impeditivés ac Registro do  Memorial, conforme
declaragao constante do mesmo. CONDIGAO: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NC PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO

'~ SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

CCM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O  EMPREENDIMENTO, NAO  PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022. ——————-———————-—————f————f—4———--———e ——————

o Oficiar ¢ )

 Bora et Rorta e Cavo
10° Oficlal Substituto

61736!015 RJ
cTes: egue na ficha 2
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na’
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicgio do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimente, nos termos do disposto no artigo 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022 . mm
0 Oficial .{f:ZLL¢¢/\:D : '
12 Maria Rocha de Carvaiho
107 Oficisl Substituto
CTPS:81788/015-RJ
AV - 3 RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a RETIFICAGRO a0  MEMORIAL DE
: INCORPORAGAO em relagac ao faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, que se dard em uma
tnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério : para
o PRAZO - DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializacio do
empreendimento, podendo a 1ncorporadora - nesse prazo
desistir da incorporacéo caso nao comercialize no minimo
50% das unldades,uou caso naco consiga obter financiamento
destinado a construgéo do referido empreendimento. Rioc de’
Janeiro, 11 de agosto de 2022, ——————- e
0 oficial AANA__D
Maria Rocha de Carvalho
10° Oiicis! Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21
instruide pela certiddo n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal de  Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imbével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 45603 medindo .em sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢& atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo:
Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de .
33,92m, mais. 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe‘Rodrigués de Santiago e oﬁde €& .parcialmente .
atingido por uma Faixa  Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote _destinado &
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de  Santiago, a
direita e aos‘fundos'com terras de Paulino da, Fonseca
Lopes ou sucessores. Este - lote -¢é parcialmente atingido
g aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi- com
‘largqura varidvel de 3,50m a 3,60m. Rio de-Janeiro, - 11 de
agosto de 2022.--—————m o e
o oficial __ A 7 DOV\—D
. L -
.+ TloaWaraRochate Carvalho
. 10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 5 OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

-matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,

instruido  por. certidido - n° ‘087817  de 01/10/21 da
Secretaria Mgnicipal Desenvolvimento Econdmico, Inovacéio
e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGACéES perante o MUNICIPIO

DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do

Magarcga, em largura variavel de 18,00m (dezoitoc metros) a
10,00m (dez metros), na extensadc de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), correspondente a ‘testada do

. terreno, incluindo o lote de doacdoc destinado a escola,

até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme. projeto  basico
orientador = apresentado, de acordo com o despacho. de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as -f1.58 do
processo 02/05/000127/20i7.‘ As obras . de urbanizacao
deverdo atender ao que determina o© RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as normas °
Segue na ficha 3
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Continuagdo- da ficha 2

estabelecidas pelos 6rgidcs responsaveis a sua éprovagéo,’
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagde assumida importaréa na nao concessao de
Thabite-se' para qualgquer edificagd3c gque venha a ser-
construida no local, até a conclusido das obras de
urbanizagdoc e aceitacdo dos logradouros. Além das
penalidades previStas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ———mmmm e

0 Oficial /;T7L44ﬁ__,£3

v Ve o e G
10° Oficial Substiiuts
‘ CTPS:61788/015-RJ
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n® 23 na
' ' matricula 245893, a BEIPOTECA EM 1° GRAU do imével -dada
por CBR C79. ~EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede erm
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste wvalor
incluido outros‘-iméveis), regendo-se o© contrato pelas
demais clausulas e. condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.———————m—m o '

O Oficial
%ﬂTa Rocha de Carvalho

10' Oficla) Substituto
CTPS. 61786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 25/09/2023,
g prenotade em 05/10/23 com o n® 2153318 & f1.181y do livro
1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc £ de
HIPOTECA EM 1° GRAU do,' imbvel, em virtude de. gquitacido
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAT. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$103.957,20. Rio de Janeiro, 20 de outubro de 2023.~————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 EEPJ42346 QTS

Segue no vVerso
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R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular-
: que serviu para a averbacio 7, fica_registrada a COMﬁRA E
VENDA do imével feita .por CBR 079 EMPREENDIMENTOS.
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
DAYSE DA ROCHA JATOBA, brasileira, técnica de enfermagem,
solteira, identidqde COREN/RJ 001343014,'CPF 137.740.217-7
5 e CARLOS RENAN FAGUNDES DA SILVA, brasileiro:, gerente,
solteire, identidade  CNH/DETRAN/RJ 04789519407, CPF
107.916.177-50, conviventes em unifio estavel, residentes
nesta cidade, pelo prego de R$210.000,00. O pagamento do
imposto de transmissdoc foi isento - conforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n° 2611470 com
base na lei 5065/2009). Valor atribuido para base de
célculo‘dos emoiumentos: R$210,000,00. Rio de Janeiro, 20
de outubro de 2023 4

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -Mat, 06743 |

ALIENACAO . FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que sefviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DAYSE DA ROCHA
"JATOBA e CARLOS RENAN FAGUNDES DA SILVA, em favor de
CATXA - ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para -garantia da divida no wvalor de

R$168.000, 00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o'prazb de caréncia de 30 dias para

intimacdo e  consolidando a propriedade em favor do
credor, é atribuido o valor de R$210.000,00 para o leilao
pibliico. Valor atribuidd para base .de calculo dos
emolumeﬁtosi R$168.000,00. Ric de Janeiro, 20 de outubro
de 2023 .- —m—mmm e e ol

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJ42351 RCS .

Segue na ficha 4
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AV -~ 10 RETIFICAGAQO: Foi hoje ayérbada com © n% 26 na matricula
245893 a RETIFICAGCAO aoc registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORAGAQ nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagido do projeto em
relacdo a descrigdo suméria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.————=——o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 11 CQNSTBUCKO (B.M,C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de
Urbano e Econdmico. e Subsecretaria de
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

sido o "habite-se" concedidoc em 06/02/24. Rio de
12 de marco de 2024 -

Desenvolvimento
Controle e

Janeizxo,

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES . Mat. 06743 i

AV - 12 CONVE NCAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada #Ho Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-—=me-wmmee——_
1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EERY80918 JRC

AV - 13 INTIMACAO;: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n° 8%9/2019) datado de 06/10/2025,
prenotado em 07/10/2025 com o n©°2292673 a £1.92v do livro
1-NB, instruidec por Certiddc WNegativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 29/10/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°

Segue ho verso
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02/2017 a INTIMAGAO dos fiduciantes DAYSE DA ROCHA JATCBA
e CARLCS ' RENAN FAGUNDES DA SILVA, antericrmente
~qualificados, realizada através de Edital " de Intimacgao,
publicado por meio eletrénico em 02/12/2025, 03/12/2025 e
04/12/2025, através da -Central de Servicos Eletrénicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento <¢CGJ n° 56/2018, feita por seolicitacdo do
fiduciario realizada em 01/12/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo rantes citado, para
rpagamento ho prazo de 15 (quinie) dias contados da data
da terceira e dltima publicacio do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente . ao contrato de
financiamento com garantia de - alienacio fiduciaria,
registrado com ‘o n°09%. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emclumentos: R$10.166,92. Rio de'Janeiro, 06

de janeiro de. 2026.——==—mmmmmmmmmme

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA15120 2ZNM

14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Eélo requexrimento eletrdnico
{Provimentc TNJ n® 83%/2019) datado de 31/03/26,

prenotado em 01/04/26 com o n® 2328422 a fl. 177v do

livro 1-NF, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

antericrmente gqualificada, ficande a mesma com a

AV

obrigagdo de promover o leildc publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgio, tendo
‘em vista que os fiduciantes DAYSE DA ROCHA JATOBA e
CARLOS RENAN FAGUNDES Da SILVAj; anteriormente
gqualificados, mesmo depols de intimados ‘rara pagar a
divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 13, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu ¢ contrato. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n® 2935536 em 20/03/26.
' Segue na ficha 5
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Valor atribuido para vase de calcule dos emélumentos:
R5216.677,63. Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026.-———————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCJ05485 QYF
AV -~ 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacidc 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em neome da fiducidria CAIXA FCONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 089 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5168.000,00. Rio de

Janeiro, 13 de abril de 2026, - ——————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFCJ05487 RFG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

" Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026.
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