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IMOVEL Apartamento 105 do Bloco 10 do prédic em construgao
situade na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de

ggg Guaratiba, e correspondente fracgio ideal de 0,002 do
== respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
= mede em swa totalidade 46, 7lm de frente, mais 19,56m em
E curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
é%% concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PaA
= 12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
E subordinada a um rajo interno de 6,00m concordando com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 73,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 1%2,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais
44,43m, mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinada a Escoala da PAL 49315 de .propriedade da
Municipio do Rio de Janeiro e parte do 1lote 2 do PAL
43315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CcL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
83, 625.762/0801-58, com sSede em S&o Paule/SP, que
adquiriu © terreno em maior porgsc por compra a Biplan -
Brito Imédveis Planejamento e Construgdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do 12° 0Oficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com © n°6é na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020.-—-————e———en
o oficial A
[z Mot Fodkade Canelho
10° Ofivial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

OBRIGACOES: Consta averbade em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula LO1187, através do regquerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/20109,
instruido por certidao n°G085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extenzd3o de 430,00m ({quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projete basice de Urbanizagéo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £i.18, As cbras de
urbanizagdo dever&o atender ao que determina o RPT

{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peles 6érg8os responsaveis a sua
aprovagio, no ambito de Suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdc assumida importara na na&o
cancessdo de 'habite-se' para gualquer edificagic que
venha a ser construida no 1local, até a conclusdo das
cbras de wurbanizacdoco e aceitagio dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020, ——-——————

O Oficial

Gloria Maria Rocha de Canvalhy
10° Ofiglal Substituto
CYPS: 617868/015-RJ

aAv - 2

MEMORIAI DE TNCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n®5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAC
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia @€ de 180 dias contadeos da data do
arquivamentoe do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorperag3oc caseo nfoc comercialize no
minimo 60% das unidades de empreendimento, e/fou, ndo
consiga, por qualgquer motivb, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que ¢ empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendp 15 vagas destinadas a PNE. As. vagas. ndo. sg

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgdo do empreendimento se dara eam
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 A

Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 & 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange a sua conclusdo. CMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes des 1° ao 4°, 7° e 9g°
Distribuidores,; Feitos Trabalhistas; Agdes Trabalhistas
do TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidao do
9° Tabeli&io de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuig¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nido se referem ac imdvel objeto da incorporagidc nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragido
constante do mesma. CONDIGAO: A INCORPQRADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADOD ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R§200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ATEN!E)DENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA, Rio de
Janeirec, 24 de julho de 2020, —————mmm—mem

0O Oficial

Gioria Maria Rocha de Carvao
10° Oficlat Substituto
CTPS: B17BEM18.R)

AV - 3 AFETACRO: Consta averbada em 15/10/201% com o n°6 na
matrioula 451994, a constituigio deo patrimdnio de
AFETAGAD para o empreendimento, nos termos de disposto no
Art. 31-A da Leil 4591 de 16/12/64. Rio de Janeire, 24 de
julho de 2020, ==~ == —mmm
0 Oficial /[ 2(,(/(/%—;'
@nmﬁmuemmﬂm
0° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Fol hoje registrade com o n® 13 na

S&gue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° &RAU do imével dada
por TENDA NEGACIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONGMICA FEDERAT, CNPJ.
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor
de R$10.993.945,94; neste valor incluindo outros imdbveis;
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condicdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de julho de

O Oficial

bl B
10° Oficial Substitute
CTPS: 81788/915-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/11/20,
prenotado em 01/12/20 com o n° 1947612 a fl. 285v do
livro 1-LF, fica averbadc o GANCELAMENTG da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd bm virtude de quitacgao
dada pela credora i FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de dezembro de 287207 < —— - —mm e

¢ Oficial o — EDPL41333 GPU
Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente gualificada, em favor de CARLCS
ALEXANDRE SILVA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unifdo estdvel, auxiliar de escritério,
identidade DETRAN/RJ 126252402, CPF 085.981.,497-30,
residente nesta cidade, pelo prego de R3131.174,76, sendo
R$13.143,61 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$37.184,00 na forma de desconto. 0O imposto
de transmissfo foi isento pela guia n® 2357740, conforme
certificado declaratdério de isengio, com base legal na
Lei 5.065/09. Valor atribuido para base de calculo dos
Segue na ficha 3
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emolumentos: R$131.174,7 @iro, 22 de dezembro
de 2020, =~=mmmmwe s O et e -

O Oficial o~ =~ EDPL41336 SDR
Fad
Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAC  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Felo instrumento
particular que serviu para a averbacdoc 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por CARLOS
ATEXANDRE SILVA DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$71.061,87,
regendo-se o contrate pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacgio e
consclidando a propriedade Ravor da credora, é
atribuide o valor de R$155. 0800 leildoc publico.
Valor atribuido para bage _ © dos emolumentos:
R$71.061,87. Rio de—] dezembro de 2020.—-—-——-

O Oficial EDPL41338 HST
P

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 8

CONSTRUGCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certiddo n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGRO d6 im&vel, tendo sids ¢ "habite-se™ concedido
em 16/06/21._R}o de Janqiro, 30 de julho de 2021.-—-w—————
0 oficial A A

(siona Mafia Rocha de Cavalo
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadec em

22/06/21 com o n® 1985382 a f1. 144, do livro 1-LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacgfio 1 de OBRIGACGES, em

virtude da concessic do "habite-se”. Rio de JFaneiro, 30
Segue no verso
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o o
* Oliciai Substituto
CTPS: 61786/015-J

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado

em
22/06/21 com o n® 1985383 3 f1. 144, do livro 1-L1, fica
averbado o CANCELRMENTO da averbagfio 3 de AFETACAO, em

virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-—-—mmmmm o
0 Oficial [odld
718 Mana Rocha da (a N
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-7J

EDWG57725 LNA

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimentoe enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 838/2019) datade de 25/09/2025,
prenctado em 30/09/2025 com o n®2291187 a f1.3% do 1liwro
1-NB, atualizado pelo requerimentc datade de 24/11/2025,
instruideo por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante CARLOS ALEXANDRE SILVA DOS
SANTQS, anteriormente gqualificado, realizada através de
N Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrénicc em
05/01/2026, 06/01/2026 e 07/01/2026, através da Central
de Servigos Eletrdénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciédrico realizada em 02/01/2026 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da tercelra e fYiltima publicagdoc do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciiria, regisztrado com o n®7. Valor atribuido para
Segue na ficha 4
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base de calculo dos emcolumentos: R$4.185,27. Rio de
Janeiro, 05 de fewvereire de 2026, ~====—=—mm—————————o s o=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP47585 UIF

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
’ {Provimenlo CNJ n°® 89/2019) datado de 26/03/26,
prenotado em 27/03/26 com o n® 2327442 a fl. 142 do livro
1-NF, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente - qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publige do imdvel dentro

de 30 (trinta} dias contados da data da averpacédo, tendo

em vista que ¢ fiduciante CARLOS ALEXANDRE SILVA D0S
SANTOS, anteriormente  gqualificado, mesmo depois de
intimade para pagar a divida -no prazo de 15 {quinze)
dias, contados da data da intimag¢de averbada com o n°® 11,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o)
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n®
2929334 em 06/03/26. Valor atribuldo para base de calculo

dos emolumentos: R$164.876,30. Rio de Janeiro, 10 de

Elb.'r.'ll_ de 2028, === e e e ——— e ———————

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - MaL 06/0087 EFCJ04580 RWT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA2 ECONOMICA
FEDCDRAL, Ifica averbadc ¢ CANCELAMENTC do reg'istra 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidco para base
de célculc dos emolumentos: R$71.061,87. Rio de Janeiro,
10 de abril de 2026, ——-————mm e

EFCJ04582 IPY

Ofitisl; Ur, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presen'te copia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2327442 em
27/03/2026, no 1livro 1-NF, folha 142, foi registrado/averbado em
10/04/2026 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

xxxx* EMO L UMEDNT O S *rxxx

CCNSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839, 42
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 465,32
GUIA DG DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.,4=3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2C12 (PMCMV) 1 31,10
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATS **%
LEI 3217/99% 311,02
LETI 4664/05 132,18
LEI 111/06 132,18
1LEZ 6281/12 93,30
LEI 691/84 - ISS 83,48
LEI 106837/24 15,55
LEL 10637/24 15,55
LEI 10637/24 15,55

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

456453 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 tjr.jus.brisitepublico

EFCJ04580 RWT - EFCJ04582 IPY

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 16246/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.398,12, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/04/2026, acima discriminados.

g 5

M3 5° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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