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APARTAMENTO 303 DO BLOCO 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, a ser construido

no 3° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que sera constituido em sua parte comum de hall e
escada e, em sua parte privativa de hall, sala, circulagfo, 2 quartos, banheiro e cozinha, com drea construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma 4rea da unidade de 100,91m? e a
respectiva fragdo ideal de 0,002 avos do LOTE N.” 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
0 1° com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180.21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15.50m e 0 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma 4rea de 32.552,92m?. H4 uma faixa de recuo de 15.00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACQU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Ofigio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
f1s.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da ma n°® 107.348;~em 16/03/2021, e memorial de
incorporaglio registrado no R-6, junto a referida da m em 17/03/2021, ambas neste

Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio 2021. {B‘J, - (JULIANA DE OLIVEIRA

AV-1-110.190: (Protocolo n° 128.102) —- PATRIMONIO DE %F_ETAQAQ - Nos termos do requerimento da
proprietdria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBIL OS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagfio para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagdio, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagéio imobiliria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente 4 consecugio da incorporagéio do Empreendimento e a

entrega das ~unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicdy¥els em, relagiio aps demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora, de
acordo com 4 g ol a sop o Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
202N E A A (JJULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
| ANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, Subscrevo-.-.-.-.-.«.-.-.-.-..-.«.«.
Jf/l’ e e Cem R e e e S S L (Selo Eletrénico EDUQ 35368 SWI).

.190: _(Protocolo n° 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
DNVE C 0 PO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
ivora, foisegigtrddo)na Ficha 3-Auxiliar, sob o n® 341, neste Cartério. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,
ORTARN “ (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,

./ L U {LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabeli Substituta, SUBSCIEVO - -..m.mmmomoemom e e m

k-. /‘ .................................................................................... (Selo Eletrénico EDVH 71186 PWF).

i datado de

V-3-110.190: (Protocolo n.° 129.467) — MUDANCA DE 'S!ﬂDE — Nos termos do requerimento c .
?3/09&021 da 'Igenda Negoécios Imobilidrios S/A, assinado dlgltaln}ente por seus repl.:esentantes legais: Mauéo
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com cépia da Ata de Re‘umao e
Diretoria datada de 06/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretario, dev1damen{e
registrada na JUCESP sob o n.° 1.053/21-8, procede-se esta averbagéo para fazer constar na presente mat:i;;ua
a mudanca de sede da Tenda Negécios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n. 5

i - to arquivado. Nova Iguagu, 09 de novembro
pavimentos 8°e 9°, Centro, Sio Paulo-SP, conforme documento arq g ambthidl e
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(FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E
IANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.=.-.-.=.=.-.-.=,=.=.=.=.~
- -U-C: -------------------- )- ---------- (Selo Eletrénico EDYQ 35967 ZWI).

-110.190: (Protocolo n.° 129.127) — REMISSAO DA HIPOTECA - ProceFle-se esta fwerbaﬁ;ao para
?a;/e-f clolnstar qtfe o imé6vel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto a_mea Ecom_"h:mc_:a
Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgéo df: Empreendimento Ir_nobllléno
com G a Hipotecéria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de (_}a.ranUa do Tempo de Servigo-FGTS
no Ambito d¢ Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econbmica Fede.rz?l. datado de 27/05/2021,
devi ente registrada sob 11 da matricula 107.348, nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova Ig.ualg:u_, 09 de
‘noyepibro de 2021. Eu, ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu,
ucC DRIGUES VIANA), Tabelia Substituta, a subscrevo.-.-.=.=.=.=.-=.=.m=.m.mmmumimm
N R T e e T T e T T e (Selo Eletrdnico EDYQ 36132 GSC).

AV-5-110.190: (Protocolo n°® 129.676) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno e mituo para constru¢do de unidade Habitacional, Alienagdo fiducidria em
garantia, fianca e outras obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), datado de 30/06/2021, procede-se esta averbagio
para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula 107.348, noticiada no AV-4
desta matricula, conforme clausula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado, liber;ﬁo o imovel objeto desta
matricula do 6nus que o gravava. Nova lguagu, 14 de Janeiro 3 (JOSIANE

DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu; (ETIENE FERREIRA
DOS SANTOS PEREIRA),Substituta do Tabelifio, subscrevi-.-.-,

R-6-110.190: (Protocolo n° 129.676) — COMPRA E VENDA - No}termos do contrato de compra e venda de
terreno € mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianca e outras
obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es), com carater de escritura piblica na forma do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de
30/06/2021, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para IZAIAS
PECLAT DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 03/08/1988, mecénico, portador de carteira de identidade
n® 214578916, expedida por DETRAN/RJ em 10/12/2020 e do CPF 125.080.897-96, solteiro, residente e
domiciliado em R Souza Filho, 270, Banco de Areia em Mesquita/RJ pelo prego certo e ajustado de R$
142.000,00 (cento e quarenta mil reais). Foi apresentada a certiddo de ITBI n° 2021/004012, datada em
03/11/2021, pago no valor de R$ 4.266,25 em 11/11/2021 e certiddo de retificagfio de ITBI n° 2021/001091,
datada em 16/12/2021, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de
informag@o sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n° 01678.22.01.14.07.674
certificando que @i14/01/2022, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 14 de Janeiro de
> ; (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
1 . (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelido . subscrevi.-.-
............................................................................................... Selo Eletrénico EEAC 51501 BLB

R§7-l 10.190: (Protocolo n°® 129.676) — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento acima
indicado, IZAIAS PECLAT DOS SANTOS, acima qualificado, na condigéio de FIDUCIANTE, com o escopo
de garantia, transferiu 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a
propriedade resoliivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria é de RS 142.000,00,
para ser paga da seguinte forma: RS 17.879,01 com recursos préprios; R$ 7.876,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; R$ 2.645,00 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$
113.599,99 a ser financiado em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 609,82; Seguro de RS$ 24,27;
totalizando R$ 634,09, calculadas Segundo TP — Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano,
correspondente a taxa efetivade 5,1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 04/08/2021, e as

(continua na ficha 02)
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demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiduciéria, ora devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
integralmente todas as obrigages contratuais e legais vinculadas ao presente negéceio, oportunidade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguacu, 14 de Janeiro de 2022. Eu.

(JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-

....................................................................................... Selo Eletrénico EEAC 51502 LEF

Aﬁ«llﬂ.l% — Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda

Negoécios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.° 199.197, inscrito no
CPF sob o n.° 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagéio, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839.127-46,
conforme certiddo da procuragéo lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Sao Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbag¢@io para fdzer constar a construgiio do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto T#dvora, n.° 6.045,
registro de IPTU n.® 952249-2, com uma 4rea construida de 40,54m?, de utilizagdo residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condig¢des de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidéio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretirio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.° 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagdo,
fica extinto rtanto, sem mais efeito legal. o Patriménio de Afetacdio averbado sob o Av-1, da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso I do Codigo de Noras da Corregedoria Geral da Justica do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268,45; 20% FETJ: R$ 0,00; 5% FUNPERY; ;5% FUNDPERIJ: R$ 0,00;
4% FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMV: R$ 5,36; 5% B, Total: RS 289,71. O
referido é verdade e dou fé. Nova Igmacu, 12/09/20 Juliana de Oliveira

Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, nia Magi gdio, Substituta Legal da
Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.=.~.=.=.=.=,=,=,=,~.~.=.= L - - - - - elo Eletronico EEOS 70711 QRT).

Av.9 — 110.190 — Protocolo: 141.241 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°®
535317/2024, datado de 11 de Novembro de 2024, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a
intimagdo do devedor: IZATAS PECLAT DOS SANTOS, por meio de edital de cumprimento das
obrigacBes relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato
Habitacional n° 878771168480-8. O Edital de intimagfio foi feito de forma eletronica, conforme
publicacdes n®s 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.:
R$ 663,06; FETJ R$ 132,61; FUNPERJ R$ 33,15; FUNDPERJ R$ 33,15; FUNARPEN R$ 39,78;
PMCMV R$ 13,26ISS R$ 33,15;‘%0 R$ 3.27; Total R$ 951,43, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova

Iguagu, 28/01/2026. Eu, L] e de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.°
94/23345, digitei. E eu Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Responsivel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo € assino.-.-.-.-.=.-.=.=.=.=.=.-.-
.............................................................................................. (Selo Eletrénico EFBG 36445 MZU )

Av.10 — 110.190 — Protocolo — 147.378 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 535317/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
26/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagéio fiduciaria em garantia n°® 878771168480-8, firmado em
30/06/2021, registrado no R.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso

do do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente awrba-;ﬁ_o para fazer_ constar a Cor!sohdac;(éi.o
da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do

CONTINUA FICHA 02
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BI a PMNI pela guia n® 2026/000567, nimero do Titulo 202600768911 em 25/02/2026, no valor de R$
I5—{—021",55. estanfio es%e imé6vel inscrito na PMNI sob o n® 952249. Emol.: R839,62; FETJ RS 167,92 FUNPERJ
R$ 4198 FUNDPERJ] R$ 41,98 FUNARPEN R$ 5037; PMCMV RS 16,79; ISS RS
41,98:FUNPGALERJ:8,39; FUNPGT:8,39 FUNDACPGU SELO R$ 3,27;: Total R$ 1.287.,84. O
referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 13/04/2026. E E Etiene\ﬂe@a dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. ] Sonia Maria

nte, Matricula CGJ n°® 94/781, subscrevo e

Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expe
assaig.f‘.-.-,-,s—n.n-).,-g. --------------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrénico EFCF61380 NWT )




