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'ONM n°, 088971.2.0059210-93

REGISTRODEIMOVEIS CNM:08897I.2.005921F1|}593
HA
Primelra Circunscrigio de Itaborai - RJ ‘ _i
Cartério do 2° Oficio de Justica . 1

Itaborai, 23 de Maio de 2024

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por 4rea de terras, remida & Prefeitura Municipal de Itaborat-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRE:S PONTES, & Rua Dona Bela,
zona wrbana do primeiro distrito deste memicipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS3, distante &
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1" passando pelo marco "3", ao

'~ norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeire do marco "2A.2" até o

marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", ¢ segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bels; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a kste, pelo lado direito, medindo 317,4Im com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
0 marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimite de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83mem
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco “3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2",
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,3 1m em dois segmentos: o
primero do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'536", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gkba 5-A, fechando assima
desericgo do perimetro com 693,20 metros - fragfio essa que corresponderd 4 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n', 306 do Bloco n'. 06, no Terceiro Pavimento, composto de:
sala de estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a 4rea privativa coberta de: 41,4200n2; 4rca
de uso comum de: 44,2428m2, totalizando drea real total de 85,6628m2, com direito a0 uso de uma
vaga de garagem padrio com localizagio ndeterminada, para guarda de seus automéveis - integrante
do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n°. 07, em 01/02/2019, na matricula CNM 1.
088971.2.0049122-93, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Tei r°
11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legisligdes. Enquadramento do PMCMYV .
Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula
CNM 1 088971.2.0049122-93; Constituido Patrimdnio de Afeta¢do do Incorporador, o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagBes vinculados & icorporagdo, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o 1°. 09, em 01/02/2019, na mesma matricula
CNM n° 088971.2.0049122-93; Proprietiria e Incorporadora: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o o 08.343.492/C001-20, com sede 4 Avenida
Professor Méario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de Aquisigio e

Registro Anterior. O imével objeto da incorporagdo imobilidria, foi adquirido na proporeiio de 60%,

da L.AB. Almeida Enpreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura ptblica de

compra ¢ venda, lavrada em 31/10/2017, &s folhas 129/133, do livro 1® 688, ato n° 065 no Cartério do

Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula CNM n°

088971.2.0049122-93; ¢ na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e

Empreendimentos S/A, nos termos da escrilura piblica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as

folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 e escritura piblica declaratéria de rerratificacio, lavrada em
271212018, as folhas 036 do livre n° 698, ato n° 020, ambas no Cartdrio do Segundo Oficio de

ItaboratRJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula CNM n°

088971.2.0049122-93. Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel

Serviente) na drea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula CNM r°
088971.2.0049122-93, em favor do imével identificado por Gkba 4.A4, objeto da matricula n°

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0059210-93

Continuagao da Matricula

49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com
179,98m2, que se encontra demarcada na phnta arquivada sob o protocolo r® 100900 - conforme
registro n” 02, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-93; Constituigio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula CNM n° 088971.2.0049122-93, € beneficiado por uma servido de passagem
de 4guas phviais, institiida no imdvel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340,
destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas phuviais), numa faixa de terras com
45,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro
n’ 03, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n® 088971.2.6049122-93; Constituicio de Servidio
de Passagem de Aguas Pluviais (Im6vel Dominante) ma érea de terras dentificada por Gleba 5.A3,

objeto da matricula CNM n® 088971.2.0049122-93, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
dguas pluvizis, instituida no imdvel identificado por Gleba 5.A2, objeto da natricula n° 49.121, destnada a
passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais), nume faixa de terras com 178,14m2, que se
cncontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n° 04, em
09/112018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122.93; Constituicio de Servidio de
Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto
da matricula o° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas phiviais, instituida no
imovel identificado por Gleba 5.Al, objeto da matricula CNM n° 088971.2.0049122-93, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), nuna faixa de terras com 1.058,55m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 05, em
09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049122-93. Renovagio das certidies, artigo 33
da Lei n° 4591/64, averbagdo n® 11, em 14/09/2021, na mesma matricula CNM 1° 088971.2.0049122-
93. Avcrbagdio de Abairramento sob o n® 13, em 06/02/2023, na mesma matricula CNM n®
088971.2.0049122-93. Averbago da Remigdo de Foro sob o n° 14, em 06/02/2023, na mesma
matricula CNM n° 088971.2.0049122-93. Abairramento, conforme averbagio n° 13, na mesma

~matricula CNM o° 088971.2.0049122-93 em 06/02/2023. Remissio de Foro, para que fique

constando que a drea de terras objeto desta matricula foi remida através do Decreto 10/2019, em seu
artige 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu 0 dominio direto, passando a ser pleno proprietdrio do
movel - conforme averbagdo n® 14, na mesma matricula 0® CNM n® 088971.2.0049122-93 em
06/02/2023. O_imo6vel objeto desta matricula foi, pela proprietiria e incorporadora. dado em
primeira ¢ especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 ¢ mscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04. Devedora; MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede &
Avenida Professor Mério Wemeck, n® 621, Barro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 08.343.492/0001-20; e Construtora: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede 4 Avenida Professor Méric Werneck, r° 621, Bairo Estoril Belo Horizonte/MG e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 90, em 02/06/2023, na mesma

. matricula CNM n° 088971.2.0049122-93 (Incorporagdo). A Escrevente: " (Renata das

Chagas Marins - CPF n® 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGI!RT) Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

ﬂmww o Renata des Chagas Marins

Escreventa
m gmmm*- itat; CGJIRJ: 94112203

Av. 91 - CNM n° 088971.2.0059210-93em 23/05/2024 - Prot. 122.638 em 02/05/72024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de.Compra ¢ Venda de Terreno e Mittuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienucfio Fiducidiia em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recwsos do FGTS, Contrato n°, 8.7877. 1955189-0, assinado
pelas partes contratantes em 03/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento _da Hipoteca, acima indicada e registrada sob © n° 90 na matricula CNM .

088971.2.0049122-93 (Incorporagfol, cenforme item 1.5 do referido contrato, uma vez que a credora

dd a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria2690/2023: Valor do ato:
R§ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabelr 05.4.3: R§ 4,86; lei 3217/99 (20%): RS 132,61; ki
4664/05 (3%) RS 33,15; lei 111/06 (5%) R$ 33,15; lei 6281/12 (6%) RS 39,78; PMCMV R$ 13,36;
ISS (Lei Complementar Muricipal n° 240/2018) - R$ 33,15; Selo de Fiscalizagfio: R§ 3,45; Totalizando:

Continuacéo na ficha n."@&
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R$ 956,57. A Escrevente: K“’Q " (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.

94/12.203 da CGJ/RI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -
Mat. 90.137 da CGI/R). v
Tabolt Sibotiics -

Renata dg:u Eﬂ:.?taas Marin Wit QaMagiY -

Mat: CGJRJ: 34112203

SELO: EAST 96826 HMU

R. 02 - CNM n°. 088971.2,0059210-93 em 23/05/2024 - Prot. 122.638 em 02/05/2024-
COMPRA E VENDA - Conforme Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato °. 8.7877. 1955189- 0, assmado
pelas partes contratantes em 03/04/2024, apresentado para registro de forma eletronica, o mével objeto
desta matricula foi vendido & RODRIGO RIBEIRO QUINTANILHA, brasileiro, solieiro, niio
convive em unifio estavel, nascido em 19/03/1992, eletricista e assemelhados, filho de Ana Cristina
Ribeiro ¢ de Ronie da Silva Quintanilha, portador de Carteira de Identidade n° 277948147, expedida
pelo Detran/RJ em 29/01/2020, inscrito no CPF sob o n° 120.987.937-90, com enderego eletrdnico:
rodrigoquintanitha. 1902@gmailcom, residente e domiciliado em R Augusto Marques, 392, C 02, Jd
Porto das Caixas, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 194.100,00 (cento e noventa e quatro mil ¢ cem reais),
a ser pago da scguinte forma: RS 155.000,00 (cento e cnquenta e cinco mil reais), através do valor da
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 39.100,00 (trinta € nove mil e cem reais), através do valor
dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de F GTS; e RS
0,00 (zero), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniio. O ITBI foi
recohido através da guia n°. 00661/2024, no valor de R$ 4.861,70, no Banco Itat em 18/04/2024,
Realizadas as consultas de iformagio (Busca de Indisponibilidade de Bens), consultas n’.
01560.24.05.03.00.816 ¢ 01560.24.05.03.06.813, datadas de 03/05/2024, de resultados negativos,
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibiidade, consultas cédigos hash: 99f7. cabe.
alaa. fae9. 4ab2, a05bh. 1a47. c62a. fa24. a8b6; alaf 0dd6. 985a, 6dal. 57e5. 020. 036d. Ba7f
7b30. 5fcb, datadas de 03/05/2024, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolurentos e
custas, assim discriminados: Port, 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 4,86; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 29.39; Distribuicio: R$
57,21, Distribuicfio por pessoa R$ 1,72; Guias/ DOVONR/COAF/DIST R$ 58,70; Guias/PMI RS
10,47, Selo de Fiscalizagdo: RS 3,45; PMCMV RS 22,13; ISS (Lei omplementar Municipal n°
240/2018) - R$ 55,52; Totalizando: R$ 1.277,50. A Escrevente: (Renata das Chagas
Marins - CPF n° _088.949.637-48 - Mat. 94/12203 da CGIRJ). Ofcial do
Registro :(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R.I)

W%w Refeta das Chagas Mans

‘ Escrevente
m w““nv Mat.: CGJIRJ: 94112203

SELO: EAST 96827 NLF h

CNM n’. 088971.2.005921 0-93

N-O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RDCL-RAEAU-6YDVH-FBWEG

R - 03 -CNM n°. 088971.2.0059210-93 em 23/05/2024 - Prot. 122.638 em 02/05/2024 -
| ALIENACAO FIDUCIARIA- Conforme Contrato de Conypra e Venda de Terrenc e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduckiria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8,7877. 1955189-0, assinado
pelas partes contratantes em 03/04/2024, acima registrado sob o 1%, 02, o imdvel objeto desta matricula
foi, .pelo atual proprietario, jA qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasflia-DF,

mscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condigbes do Financiamento: 1- Madalidade:
o ity continua no verso...
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CNM: 088971.2.0059210-93

Continuagdo da Matricula

Aquisigio de Terreno ¢ Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3- Sisterma de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorérias: Registro
e/ouITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor da Divida (Financiamento + Despesas Acessétias) ou Financiamento: R$
155.000,00 (cento e cinquenta ¢ cinco mil reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de
venda em piblico leiléio: R$ 196.440,00 (cento e noventa e seis mil, quatrocentos e quarenta reais); 7-
Prazo: 7.1- Previsio para Construgioflegalizagdio: 27/10/2026; 7.2- Caréncia: O meses; 7.3-
Amortizagio: 420 mescs; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 7,6600; Efetiva % (a.a.): 7,9347; Nominal
¢ Efetiva % (a.m.): 0,6383; 9- Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos
no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo:
9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 1.062,83; 9.1.3- Tarifa de Administragio - TA: R§ 25,00;
9.1.4- Prémios de Seguro MIP e DFI: R$ 30,68; 9.1.5- Total: R$ 1.118,51; 10- Vencimento do primeiro
Encargo Mensak 15/04/2024; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12-
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugdio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 0,00, Diferencial na Taxa de Jwros:
R$ 0,00; Composicéo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:
Rodrigo Ribeiro Quintanilha, Comprovada: R$ 6.006,24, Nac Comprovada: R$ 0,00; Composigéo de
Renda para Cobertura Securitéria - Devedor: Rodrigo Ribeiro Quintanilha, Percentual: 100,00; Forma de

. Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débite em Conta Corrente. Com as demais

condicbes constantes do referido Contrato. Realizadas as consultas de informagio (Busca de
Indisponibilidade de Berns), consultas n®. 01560.24.05.03.00.816 e 01560.24.05.03.06.813, datadas de
03/05/2024, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisporibilidade,
consultas codigos hash: 99f7. cabe. alaa. fac9. 4ab2. a05b. 1a47. c¢62a. ta24. a8b6; alaf 0dd6. 985a.
6da0. 57e5. 0200. 036d. 8a7f 7b50. 5fcb, datadas de 03/05/2024, de resultados negativos. EMITIDA
A DOIL. Emolumentos e custds, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do ato R$ 1.034,05; art.
183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 RS 4,86; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009; R$
29,39; Distrbuicdo: R$ 57,21; Distribuiciio por pessoa R$ 1,72; GuiassdDOLVONR/COAF/DIST RS
58,70; Guias/PMI RS 10,47; Selo de Fiscalizagio: RS 3,45; PMCMV R$ 22,13; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 55,52; Totalzando: R$ 1.277,50. A Escrevente: {Renata das
Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJRI). Oficial do
Registro \%_ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).

me

gmmw“ Renala dggﬂaggs Manns
. ; el
SELO: EAST 96828 OGC Mat. Mal.: CGUR: 94712203
APRESENTADO TIAO- Pt Nk /4 em 210 24 MPRESENTADO THAO- P 25224 em 12,113 22
- Todo i -.’-1'-..-*«
mlsanmomuoﬂﬂ%i&i’"ﬁ@% APRESENTADO TITWLO- Prat M 7.232.3] em 13 112, 24
APRESENTADO TITULO - Pt N2 34 em 27 10% 04 WPRESENTADO THULO.- Pt ¢ 125230 em 13 112,24

Av, 04 -CNM n° 088971.2.0059210-93 cm 05/05/2025 - Prot. 125227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO -Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgiio do imdvel objeto desta matricula, sob o
. 200 na matricula CNM r°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial identificada
por APARTAMENTO 306 do BLOCO 06: com érea privativa de 41,42m2; area comum de 8,10m2;
drea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n®. 206139, mscri¢do
predial °. 67721, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Conclusdo de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ,

01/04/2024. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 423/2025: Isento. A Escreveme:%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial

Regis arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]). i
Andrie 9 Veras VT a7
310 W wz\‘l!&
SELO: EEXQ 95189 JIV et e gite
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Bv. 05 — CNM n°. 088971.2.0059210-93 em 25/07/2025 - Prot. 127.188 em
27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da incorporadeora MRV
Engenharia e Participacges $.A., foi procedido o registro da INSTITUIGAO
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, conforme o registro n®. 201,
25/07/2025, na matricula CHM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporacgio).
cmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Isento.
SELO: EEYV 82846 EES. A Escrevenle: Karine Ferreira da Cosla Roza - Mal.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Ofiecial Substituta, matricula n®: 94/14610. Ofiecial: DR. MARCETO
POPPE DF FTGUETREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - =

Av. 06 — CNM n°. 08B971.2.0059210-93 em 13/08/2025 - Prot. 127.1€4 em
25/06/2025 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumenlo Parlticular de Convencido de Condominio e
demals documenlos necessarios, averba-se nesla malricula para gque [igque
conslando  gue a  Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL. PEDRA DO S0L,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Tivro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Tméveis da Primeira
Circunscricido da Comarca de Ttaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de
Justigca de Ttaborai/RJ. FEmolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP) prenotagio -
Labela 5.4.3 RS 0,14; Gulias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
Fiscalizagao: RS 2,88; lei 3217/9% (20%) RS 7,71; lei 4664705 (5%) R3S
1,93; lel 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/12 {(6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 1,93; ToLalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7330 EVQ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Boza -
CPF n°® 166.727.547-09 -  Mat. 94/21.718 da CGI/RJ. Ato  assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABTAO - Titular, malricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = — = = - -

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0059210-93 em 20/01/2026 - Prot. 128.179 em
16/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio
n®. 628212/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econfmica Federal em 21/11/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, gque ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/87 ¢
o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 03 e
dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notiticagio
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Rodrigo Ribeiro
Quintanilha, a saber: 1- Conforme Oficio FEletrdnico n®. 281483/2025,
intimagdn encaminhada por CARTA AR/MP, "via correlos"™, com finalidade de
notificar ao devedor fiduciante Rodrigo Ribeiro ¢Quintanilha, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
28148372025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 26/11/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 174 284 BR;
Destinatario: Rodrigo Ribeiro Quintanilha; FEnderego: Rua Antonio Alves
Viana, NR 392, Centro - CEP: 24800-001; Motivo da Devolugdo: Nimero
Tnexistente. Consequentemente, a notificagdo fol de resultado "NEGATIVO".
2- Conforme Oficio Eletrdnico n®. 281486/2025, intima¢do encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correiozs", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Rodrigo Ribeiro Quintanilha, a zaber: "RESULTADO DE
NOTTFICACAO - CORRETOS" - Em  atendimento ao requerido pela credora
tiduciaria CATX¥A ECONOMTCA FEDERAT, através do Otficio n®. 281486/2025,
expedida pelo Cartorio do 29 Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em
26/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
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encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 174 298 BR;
Destinatario: Rodrigo Ribkeiro Quintanilha; FEndereco: Rua Augusto Marques,

392, Casa 02, JIDh Porto das Caixas, Ttaborai/RJ - CEP: 24813-740;
Tentativas de FEntrega: 1* - 01/12/2025 as 13:08h; 2* - 02/12/2025 as
13:27h; o - N3/12/2025 as 13:38h; Motivo da Devolugio: Ausente.

Consequentemente, a notificagido foi de resultado "NEGATIVO"; 3- Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 281484/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Reodrigo
Ribeiro Quintanilha, a saber: "RESULTADO DE NOTIFTCACAGC - CORRETOS" — Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA FCONOMTCA FEDERAT,
através do Oficio n®. 281484/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ em 26/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJI/RJ, foi encaminhada a notificacio por Carta AR/MP, Codigo BN 580 174
275 BR; Destinatario: Rodrigo Ribeiro Quintanilha; Enderego: Rua Dona
Bela, Apartamento 306 do Bloco 06 do Condominio Residencial Pedra do Sol,
Trés Ponles, ILaborai/RJ - CEP: 24809-230; Tenlalivas de Enlrega: 1* -
01/12/2025 as 14:17h; 2* - 02/12/2025% as 13:02h; 3®* - 03/12/2025 as
14:44h; Molivo da Devolugdo: Ausente. Consequenltemenle, a nolificacio [oi
de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio ElelLrdnico n®. 281482/2025,
expadido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em
26/11/2025, foi procedida diligéncia no(s} seguinte(s) enderego(s}): Rua
Antonio Alves Viana, NR 392, Centro, Ttaborai/RJ; Rua Dona Bela,
AparLamento 306 do Bloco 06 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés
Ponles, ItLaborai/RJ; Rua Augusblo Marques, 392, Casa 02, JD Porlo das
Calxas, llaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - CerlLiflico e dou [é&, gue, em
alendimento ao  requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Juslica de
ltaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdénico n® 281482/2025, datado
de 26/11/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
54353, para dar cumprimento ao solicitado pela Calxa Econfmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. RODRIGC RIBEIRC QUINTANILHA, a saber: 1) - Ho dia
22/12/2025 as 12h29%9min, chegueli no primeiro enderego indicado ou seja “RUA
DONA BELA, APARTAMENTO 306 DO BLOCO 06 DO CONDOMINTO RESTDENCTAL PEDRA DO
50T, TRES PONTES, TTABORAT-RI, CEP 248092307, porém ndo encontrei o Sr.
RODRIGS RTBETRO QUINTANTTHA, sendo assim, deixel na caixa do correio do
condominio, um aviso da Notificacio para o comparecimento do Sr. RODRIGO
RIBETRO QUINTANILHA, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao
local; 3) - No dia 26/12/2025 as 15h4%min, compareceu nesle Servigo
Extrajudicial o Sr. RODRIGC RIBEIRC QUINTANILHA, o qual identificou-se,
aceitou uma wvia do Oficio de Notiticacdo, tomando ciéncia de todo o
contelddo, e exarou ciente. Ttaborai, 26 de Dezembro de 2025. FEscrevente
Notificadaor: {a) Pedro Tumcas Nevis Mariano - Matricula 94/23133"7.
Consequentemente, a notificagio fol de resultado "POSITIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 26/12/2025, sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumenteos e custas, assim discriminados:
Portaria 2679/2025: Valor do ateo RS 287,3b; art. 183 (LRP) prenotagido -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS  29,74; Selo de
Fiscalizacdo: RS 6&,5%4; lei 3217/99 (20%) RS 81,40; lei 4664/05 (5%%) RS
20,35 lei 111/06 {(5%) RS 20,35; lei 6281/12 (6%) RS 24,41; PMCMV RS #,12:
185 (lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS$ 20,35; Totalizando: RS
588,56. SELO: EFAZ 73737 BPA . A FEscrevente: Renata das Chagas Marins -
Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO
POPPE DFE FIGUEIREDO FARTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —
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Av. 08 — CNM n°®. 0885971.2.0059210-93 em 09/04/2026 - Prot. 130.232 en
10/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAC DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-A), paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
Onico, juntamente com a guia de imposto predial e  territorial urbano -




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0059210-93 r 04 MATRICULA ELETRONICA

IPT/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Ttaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informac¢des referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Dona Bela, =/n°,
Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de
Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n®. 206139-001, CEP: 24 _809-230. Fmolumentos e custas: Tsento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-
AV, paragrafo tdnico. SELO: EFCJ 89656 GIT. A Escrevente: Karine Ferreira
da Cosla Roza - Mal. 94/21.718 da CGJ/RJ.

Ato assinado eletronicamente por Tisiane Camara Cristophori Peixoto,
Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCETO POPPE DE
FTGUETREDO FARTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0059210-93 em 09/04/2026 - Prot. 130.232 em
10/03/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 628212/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/03/2026,
e a Cerlidio de QuilLagio do ITBL guia n.° 00466/2026, no valor de RS
5.052,66, pago na Caixa Econdmica Federal em 06/03/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n®. 07, para gue [ique consolidada a
propriedade do imével objelo desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
insecrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 201.702,28 (duzentos e um mil e setecentos e dois reais e
vinte e o0ite centavos). A credora fidueciaria, ora adquirente, devera
promover os leilf@es pibklicos disciplinados no artigeo 27 da referida Tei
Federal n9. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LREP) prenctagdo - tabela 5.4.3
RS 18,45; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,91; lei 3217/99 {20%) RS 171,61; lei
1664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS
51,48; FUNPGALERJ {(1%) R$ 8,58; FUNPGT {1%) RS 8,58; FUNDAC {(1%): R3 8,58;
PMCMV RS 17,15; 188 {Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Tolalizando: RS 1.317,72. BSELO: EFCJ 89657 RKJ. A EscrevenlLe: Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCETLO POPPE DE FTGUETREDO
FARTAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 10 - CNM n°. 08B971.2.0059210-93 em 09/04/2026 - Prot. 130.232 em
10/03/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 628212/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 10/03/2026
averba-se nesla malricula o Cancelamenlo da Alienacdo Fiducidria, acima
regislraoda sobk o n®. 03, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
acima averbada sob o n®. 08, nesta maltricula, em cumprimento ao disposlo
no Art. 26 da Lei n®. 9%.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP} prenotagdo — tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Iiscalizagdo: R
$ 4,91; lei 3217/%% (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,093; lei
111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) R$ 51,48; TFUNPGALERJ (1%) R3S
8,58; FUNPGT (1%) R$ 8,58; FUNDAC (1%): R$ 8,58; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFCJ 89658 PPE. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
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MARCETLO POPPE DE FTIGUETREDO FARTAO - Titular, matricula n®: 8%0/137._- =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0059210-93, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos treze dias do més de abril do ano
de dois mil e vinte e seis (13/04/2026) as 15:08. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane
Céamara Cristophori Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n° 94/6263,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90289 EOJ
llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54
lLein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 E' I
- ! ]
"Le! 11.048/25 - 1% RS$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
lLein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




