Valide aqui
este documento

m
9p]
O
»
=
p
X
G
©
Q
™
o
[m)
>
Q
o
[m)]
>
>_
<
S~
[%2}
O
o
ke
—
Q
o
—
o
=
c
=
e}
i}
=
S
(s}
el
©
£
[}
[72]
g
-
[72]
o1
=
e
>
(@]
@
[72]
©
~
=
o
c
o
°
c
I
o
©
o
e
c
@
S
=]
(&}
o
el
O
i)
[72]
o
@
ko]
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS

: MATRICLLA— ————FHCHA
Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ ! | ‘ ——‘
Cartério do 2° Oficio de Justica 55083 1 1 !

CNM n°. 088974,2.005508358 .. 55083

Itaborai, 27 de Julho de 2622

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do mmdvel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida a Prefeitura de Itaborai-RJ, com a area de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRQ DAS PEDRAS, zona urbana do
praveiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagées: 238.00m de frente para a
Rua Arfindo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; € 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragéio essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagio, sal, cozinha e drea de
servigo, identificada por APARTAMENTO n" 206 do Bloco 08 no Segundo Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a érea de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2; drea de uso comum: 56,7236m2, lotalizando arca real total de
101.8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeie descoberta
numeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagio Imobilidria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocol/RGLi® 106.486 e registrado sob n° 09, em 05/03/2020, na
matricula n” 39.899, nos termos da Lein® 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 e Lein® 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, mscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51, com sede 4 Rua Arlindo Chaves, s/°, Outero das Pedras, ItaboraiR). FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel foi adquirido de Rede Mercedes
Empreendimentos Tmobilidrios Lida, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
21740872019, as folhas 108/109, do livro n° 698, ato n° 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05. em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbacdes procedidas na mesma
matricula n® 39.899: o abairamento sob n® 06, em 27/02/2020; o lgradowo sob 1° 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n® 08, em 05/03/2020; o cnquadramento do empreendimento 1o
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1.5, nos ternws da Lei r°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016, sob 1° 10, em 03/03/2020 e o Patrimdnio de Afetagdo
da Incorporadora sob o n° 11, em 5/03/ - A [screvente; (Dominique Engel Vicira - Mat,
64:21.119 da CGI/R]). Oficial do Registroy € de Figueiredo Fabido - Mat

90.137 da CGI/RI).

Av. 01 - Mat. 55.083 em27/07/2022 - Prot. 114.971 em 23/06/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferive] a terceiros,  credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede ne setor Bancdrio Sul quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-
DF. conforme Contrato de Aberra de Crédito e Mituo Para Construgio de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram Outeiro Das Pedras
Fmpreendimentos Imobilidrios SPE Itda ¢ Caixa Econdmica Federal Com Recwrsos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n”
8.7877.1021891-9. assinado pelas partes confratantes em 09/12/202, registrada sob o n° 119, em
23/03/2021, na mesma matricula n® 39,899, Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.

1863/2021: [semorrEscrevente: (Dominique Cngel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RI.
Oficial do Registro:{s_~_~Mar ¢ de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Jowé Lz Coutmin £,
Tzhetdo Sustliluvio
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Continuagéo da Matricula -

55083

Av. 02 - Mat. 55.083 em 27/07/2022 - Prot. 114.971 em 23/06/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Qutras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS Com Utllizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
[GIS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.1134353-9, assinado pelas partes contratantes em
18/05/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca.
acima indicada e registrada sob o n°. 119 na matricula 1°. 39.899, conforme item 1.7 do referido
contrato, uma vez que o credor dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121.57; art. 183 (LRP} prenotagéo - tabela 05.4.3: R§ 8.76; lei
321799 (20%): R$ 24.31; lei 4664/05 (5%) RS 6,07; lei 111/06 (5%) R$ 6,07 lei 6281/12 (4%) R$
4.86; PMCMYV RS 2.43,]SS (Lei Complementar Municipal o° 240/2018) - R$ 6,07, totalizando: R$
180.14. M Escrevente: (Dominique Engel Vicira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do
Registro; arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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R. 03 - Mat. 55.083 em 27/07/2022 - Prot. 114.971 em 23/06/2022 - COMPRA E VENDA -
Counlorme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia. Fianga e Quiras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢
Anarela - Recursos do FGTS Com Utilizagio dos Recursos da Conta Vincubida do FGTS do(s)
Devedor(es), Contrate n® 8,7877.1134353-9, assinado pelas partes contratantes. em 18/05/2021,
apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, 0 imdvel objeto
desta matricula foi vendide 2 JHONATHAN MAGNO DA SILVA SANTOS, brasikeira,
solteiro. nascido em 04/02/1993, seguranca. portador da Carteira Nacional de Habiltagdio n°
07426499997, expedida por DETRAN/RI, em21/04/2021, inscrte no CPEMF  sob o
' 140.159.387-98, residente e domiciliado na Rua Leci dos Reis. 146, Casa 03. Galo Branco, Sio
Gongalo/R], pelo valor de RS 146,000,00 (cento e quarenta e seis mil res), a ser pago da seguinte
forma: R$ 98.324.35 (noventa e oito mil, trezentos e vinfe e quatro reais e trinta ¢ cinco centavos),
atraves do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 30.022.02 (trinta mil, vinte e dois reais ¢ dois
centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 1.810,63 (um mil, oitocentos ¢ dez reais e
sessenta e trés reais), através do valor dos recursos da comnta vinculada de FGTS: R$ 15.843,00
(quinze mil, oftocentos e quarcnta & trés reais), através do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 15.250,70 {quinze mil, duzentos e cinquenta reais e
setenta centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. O [TBI foi pago através da guia n° 00545/2022,
no valor de R$ 3.658.12 no Banco Itat, em 22/06/2022. Realizadas as consultas de informagdo (busca
de mdisponibilidade de bens}), consultas s 01560.22.67.27.03.411: 01560.22.07.27.40.421, datadas
de 27/07/2022, de resultados negativos. Realizadas as consutas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 4138. 7d44. adac. 5010. 217¢. 7154. 667c. 4d24.
da78. 6251: 9b10. 2093. 3717. 09be. 0906. 58b8. 9a0a. d64d. bes0. £56b. datadas de 27/07/2022,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 932,46 art. 183 (LLRP) prenolagio - tabela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 -
oxpedicio de guias R$ 29.76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distibuicdo: R$ 100,35:
distribuigiio por pessoa RS 0.77; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 49,09:
PMCMY RY 18.90; Buscandg Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 26.51; totalizando; R$
1.173.04 A Escrewente: {Domimque Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJRI). Oficial do

Registro \)\;J;I\ﬁrceln de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
. / R ' José Cuiz Cautinhe 52 Sfpe
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R. 04 - Mat. 55.083 em27/07/2022 - Prot. 114.971 em 23/06/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terrene ¢ Miituo Para Construcdio de
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REGISTRO DEIMOVEIS

Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ .
Cartario do 2° Oficio de Justiga 55083 | 2 |

MATRICLLA [ - EICHA —_

Continuaciio da matricula n° 55083

Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Ouiras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, com Utllizagio dos Recursos da Conta Vineulada do FGTS do
(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.1134353-6, assinado pelas partes contratantes em 18/05/2021,
acima registrado sob o n°. 03, 0 modvel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario. ja qualificado.
alicnado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lowes 3 ¢ 4, Brasilia - DF. mscrita no CNPJI/MF sob o o’
00.360.305/0001-04: Condigdes do Fianciamento: 1- Modalidade: AquisicBo de Terreno e
Construgfio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FOTS/Unido: 3- Sistema de
Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro efou ITBIY: R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): RS
08.324.35 (noventa e oito mil, trezentos e vinte e quatre reais € frinta ¢ cinco centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do mdvel para fins de venda em publico leildo: RS 146.000.00 (cente e quarenta &
seis mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgdo/legalizaciio: 28/02/2023; 7.2- Caréneia: 0 neses; 7.3-
Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a) nommnal 5,00; efetiva: 5,1161; 9- [Encargos
financetros: de acordo com ¢ item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio; de acorde com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizacdo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): RS 527.82:
9.1.3- Tarifa de Administracdo - TA: RS 0,00: 9.1.4- Seguro: RS 21,26; 9.1.5- Total: R$ 549,08; 10-
Vencimento do Primeiro~ Encargo Mensal: 18/06/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo
FGTS/Unifio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: RS
6.818.93; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.811.37; Composicio de Renda Inicial do [Jevedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Jhonathan Magno da Silva Santos, Comprovada: RS
2.196,35; Nao Comprovada: 0,00; Composigio de¢ Renda para fms de Cobertwa Securitiria -
Devedor: Jhonathan Magno da Silva Sanlos, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratacdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato. Realizadas as consultas de informagfio (busea de indisponibilidade de bens), consultas
0's 01560.22.07.27.03.411;01560.22.07.27.40.421. datadas de 27/07/2022, de resuitados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash:
4138, 7d44. adac. 5010, 217¢, 7154. 667c. 4d2d. da78. 6251; 9b10. 2093. 3717. (9be. 09086,
58b8. 9ala. d64d. bes0. 56b, datadas de 27/07/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOL
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; art. 183 (LRP) |
prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 8.76: tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 6.42; distibuicio: RS 100.35; distribuicdo por pessoa RS 0,77: ISS (Lei !
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busga de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: R$ 26.51; wtalizando: R$ 1.173,02%AEserevente: N (Dominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RI). Oficial do Registro:
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

CNM r. 088971.2.0055083:58 .- 55083

pe de Figueiredo

3 2495 CJIRY
SELO: EEDYV 13520 OEW 5

ATRESENTAC D TITULO - Prot 072094222 14123

Av. 05 - Matricula 55.083, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNT n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a presente averbagdo para comstar que esta matricula n’. 55083 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0055083-58. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNI 143/2023,

continua no verse...
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CNM: 088971.2.0055083-58

Continuagao da Matricula

artigo 2°, pardgrafo tmico. A Escre\»eme?fé?arine Fepreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do tro: (. {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RD).

Reoee

SELO: EEQD 67943 DXX

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0055083-58 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforne requerimento da Proprictiria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgfio da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 08 - APARTAMENTO 206, com drea privativa apartamento de
45,11m?; drea comum (hall circulagdo, acesso e escada) de 4,3144nt; drea comum (guarita, salfo,
central de Gas e ARS) de 1,2475n¥; 4rea construida total de 50,67 19112, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204214, iscri¢io predial n®. 66.379 e averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n°051/2023 - Certificado de Conclusio de Obras, de
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port. 1952/2022: [sento. A Esc:rcveme%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRIJ). Oficial
Registro: (Marcelo Poppe de [igueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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SELO: EEQD 67944 YGD

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0055083-58 em 27/01/2026 -
Prot. 128.054 em 04/09/2025 = RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAQ&ES - Conforme o
Oficio n°. 625485/2025 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - g
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econémica
Federal em 16/09/2025, assinado pela gerente Leni
Franco Dias e demais documentos necessarios, dque
ficam arquivados sob o numero do protoceclo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigec 12
do Provimentce n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagdo a Alienag¢do Fiduciaria
registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade a
existéncia do procedimente em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a consolidagdo da ©propriedade pelo
fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante
Jhonathan Magno da Silva Santos, a saber: 1- Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 266450/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborail/RJ em
29/09/2025, foi procedida diligéncia no{s)
sequinte (s) enderec¢o(s): Apartamento 206 do Bloco 08
do Condominio Residencial Viver Mais Itaborai, Rua
Arlindo cChaves, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ CEP:

24812150, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou f£fé,
que, em atendimentc ac requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo

Oficio/Eletrdnico n° 2e6450/2025, datado de
29/09/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54192, para dar cumprimento aoq
solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos
termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.

Centinuagao da Matricula na ficha n.?

CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —M8M FICHA _LIVRO2
088971.2.0055083-58 r 03 MATRICULA ELETRONICA
JHONATHAN MAGNQ DA STLVA SANTOS, a saber: 1) - No dia 07/10/2025 as

11h33min, cheguei no enderego indicado, porém ndo encontrei o Sr.
JOONATHAN MAGNC DA SILVA SANTOS, sendo assim, deixel na calxa do correio,
um aviso da Notificagdo para o comparccimento do Sr. JHONATHAN MAGNO DA
SILVA SANTOS, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) -
No dia 15/10/2025 as 09h51lmin, relLornel ao endereco indicado, sendo
recebido pelo Sr. Willian (Porleiro), com as seguinles caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele pardo,
cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JIONATIIAN MAGNO DA
SILVA SANTOS, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 15
de Outubro de 2025. Escrevente Notificador: {a} Pedro Lucas Newvis
Mariano - Escrevente Notificador - Matricula 94/23133”. Conscquentemente,
a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio
datada de 15/10/2025. 2- Conforme Oficic Eletrénico n®. 266452/2025,

intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correios™, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Jhonathan Magno da Silwva Santos, a saber:
"RESULTADQ DE NOTIFICAGCAC - CORREIOS™ - Em atendimento ao reguerido pela

credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do 0Oficioc n@.
266452/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 29/09/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 162 119 BR;
Destinatario: Jhonathan Magno da Silwva Santos; Enderego: Rua Arlindo

Chaves, Apt 206, Bloco 08, Outeiro das Pedras, S&o Gongalo/RJ - CEP:
24812-150; TUnidade de Entrega: Ttaborai; Motivo de devolugdo: Recusado.
Consequentemente, a notificacdo toi de resultado "NEGATIVO". 3- Conforme

Oficio Eletrénico n®. 266454/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correcios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Jhonathan
Magno da Silwa Santos, a saber: "REESULTADO DE NOTIFICACAO — CORREIOS"™ — Em
atendimento ao requeride pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 266454/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 29/09/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do
CNCGJI/RJ, foi encaminhada a notiticagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162
105 BR; Destinatario: Jhonathan Magno da Silva Santos; Endereco: Rua Teci
dos Reis, n°® 146, Galo Branco, Sio Gongalo/RJI - CRP: 24422-340; Motivo de
Devolugia: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo fol de resultado
"NEGATTVO". 4- Conforme Oficio Fletrdnico n®. 266451/2025, expedido pelo
Cartérioco do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 29/09/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de
Sd0 Gongalo/RJ, no(s) seguinte{s) enderego{s): Rua Leci dos Reis, 146,
Casa 03 - Galo Branco - S3o Gongalo, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAD -
CERTIFICO e dou té& que procedendo em 1l.a diligéncia no dia 10/10/2025
(sexta-feira) as 07h59m, dirigi-me ao enderego ® Rua Leci dos Reis, 146,
Casa 03 - Galo Branco - S5do Gongalo” o chamei por wvarias vezes, mas nio
fui atendido. A fim de obter maiores informagdes a respeito do paradeiro
do notificado, busquei contato com uma pessoa que se identificou como
vizinha, moradora da casa de n® “126%, que ndo quis se identificar, mas
aparentava ser de meia idade, morena, estatura média, porte fisico forte,
olhos negros, cabelos curtos e grisalhos, A qual informou conhecer a atual
moradora do imdvel como “Juraci”, e afirmou desconhecer o notificado.
Diante disso, deixel um convite de comparecimento do requerido ao cartorio
na caixa de correios, mas a parte ndo compareceu. Procedende em 2.a
diligéncia no dia 10/11/2025 {scgunda—-feira) as 17h47m, dirigi-me
novamenlbe ao endereco, sendo alendido pela Sra. Mirian, que se idenbtillicou
como vizinha moradora da casa de n® “154”7 do lado direito, aparentado ser
de meia idade, cor branca, estatura média, porte fisico magro, olhos
negros, cabelos curtos e castanhos. Tendo declarado perante este
escrevente que o notificado ndo reside mais no endereco e gque ndo possui
contato com o mesmo, mas informou que o referido eventualmente passa pela
rua. A Sra. Mirian recebeu o convite de comparecimento ao Cartério e se
comprometeu a entrega-lo, no entanto a parte ndo compareceu. Diante do
insucesso da notificagdo, em razido do{a) notificado{a} encontrar—-se em
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Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0055083-58 ro 3-Vv MATRICULA ELETRONICA

local incerto, dou portanto por NEGATIVA. S3o Gongalo, 14 de Novembro de
2025. (a) Jodo Pedro da Conceicdo Scares — 1% Oficio de Sdc Gongalo -
Escrevente - Mat. 94/246467. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO”, conforme comprova a ceortidio datada de 14/11/2025.
5- O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor [iduciante Jhonalhan Magno da Silva Sanlos, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1772/2025 em 31/12/2025; n°. 1773/2025 en
02/01/2026; =} 19 1774/2025 em 05/01/20286, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consegquentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo gue o referide devedor fiduciante ndo
compareceu nestbte Registro no prazo legal para sallsfazer o pagamento do
respeclivo déblilo. Emolumenbos e cuslas, assim discriminados: PorlLaria
2679/2025: Valor do alo R$ 228,01; arl. 183 (LRP) prenoLagio - Labela
5.4.3 R% 36,89; Alien. Iiducidaria - Intimacdo Pegsoa: RS 53,06;
Guias/DOL/ONR/COAI/D1IST: RS 29,74; Alien. Fiduciaria - LExpediciao de
Edital: RS 53,06; Selo de Iiscalizacdo: RS €,54; lei 3217/99 (20%) RS
80,15; lei 4€64/05 (5%) R3 20,03; lei 111/06 (5%) R$ 20,03; lei 6281/12
(6%) R$ 24,03; PMCMV RS 8,00; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) — R3 20,04; Totalizando: RE 579,58, SELO: EFBF 25833 BTE. A
Escrevenle: Renala das Chagas Marins - Mal. 9294/12.203 da CGJ/RJ. Alo
assinado elelronicamenle por Andrea Veras Valenca, Oficial SubslilLula,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUELREDO IFABLAO -
Titular, matricula n®; 90/137.- - — = = — — — = — — — - — — - - - - -

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055083-58 em 16/04/2026 - Prot. 130.252 em
12/03/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimenta CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-RQ, paragrafo 3°, o Artigo 440-AV, paragrafo
unico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe que o imdével objeto desta matricula encontra-se localizado
na zona urbana do primeiro distrito do municipio de Itaborai/RJ, e esta
cadastrado no CEP: 24.812-150. FEmolumentos e custas: TIsento - Provimento
CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico. SELO: EFCJ B9764 BQY. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza —
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELC POPPE DE FIGUEIREDD FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av, 09 - CNM n°. 088971.2.0055083-58 em 16/04/2026 - Prot. 130.252 em
12/03/2026 - COHSOLIDAQﬂO DE PROFPRIEDADE - Confaorme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 625485/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdémica Federal em 11/03/2026,
e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n.® 00403/2026, no valor de RS
3.892,67, pago na Caixa Econdmica Federal em 03/03/2026, averba-se, com
hase na averbagdo acima de n®. 0¥, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Selor Bancirio Sul, Quadra 04, Loles 3/4, em Brasilia=DF,
inscrila no CNPJ/ME sob o n®. 00.360.305/0001-04, Lendo sido alribuldo o
valor de RS 155.302,83 (cenLo e cinguenta e cinco mil e LrezenlLos e dols

reais e oitenta e Lrés centavos). A credora fiduciaria, ora adguirente,
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei [Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:

Portaria b516/2026: Valor do ato R$ 639,62; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 18,46; Seclo de Fiscalizacdeo: RS 4,90; lei 3217/9%% (20%) RS
171,61; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei
6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%) RS 8,58; FUNPGT (1%) RS 8,58;
FUNDAC (1%) RS 8,58; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) RS 42,80; Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EFCJ 89765 TRK. A
Escrevente: Karine IFerreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ.
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Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto,
Oticial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oticial: MARCETO POPFE DE
FTGUETREDO FABTAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055083-58 em 16/04/2026 - Prot. 130.252

12/03/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 625485/2025 - CATXA FECONOMTICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 11/03/2026,

averba-se nesta malricula o Cancelamento da Alienacdo Fiducidria, acima
regislrada sob o n°. 04, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
acima averbada sob o n®. 09, nesla malricula, em cumprimenlo ao disposlo
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no ArtL. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate RS 711, 95;
art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Piscalizagao: R
5 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 146,08; lei 4664/05 (8,5%) R$ 62,08; lei
111/06 (8,5%) RS €2,08; lei €281/12 (6%) R$ 43,82; FUNPGALERJ (1%) ES$
7,30; FUNPGT (1%) RS 7,30; FUNDAC (1%) RS 7,30; PMCMV R$ 14,60; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,51; Totalizando: R$ 1.122,37.
SELO: EFCJ 89766 PCO. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado elelronicamenle por Lisiane Camara
Cristophori Pelixoto, Oficial Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRIAC - Titular, matricula n®: ©0/137.- =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055083-58, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte dias do més de abril do ano
de dois mil e vinte e seis (20/04/2026) as 08:40. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane
Camara Cristophori Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— p Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagédo Hetrénico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90428 ZAY

|||_ei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

|||_ei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




