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restricdes sobre o iméwel.
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ 52.395 001
REGISTRO GERAL
115 A DE 2020, =

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberi o p® w do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS", c teri érea privativa total de 48,80m?; drea de uso comum de
96,01 78m?, com drea real total de 144,8178Bm? ¢ respectiva fracde ideal de 002590806, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drca de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberia para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?*, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que & resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha,
zoma urbana do 3% distrito de Itaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227 40m pelo lado
direito; 140.83m pelos fundos ¢ 375,15m pelo lado esquendo. O empreendimento serd constituldo de 384
(trezentos ¢ oitenta ¢ quatro) unidades autdnomas designadas apanamentos, dispostas 4 raziio de 16
{dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinle e quatro) Torres que inlegram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimenlo/témeo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, purl.u.'l
de pcesso © SCguUranga com guarita, estacionamento descoberto para 3196 (rezentos ¢ noventa © scis)
wveiculos @ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga Cada Torre possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autbnomas, & razio de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torme n® 1 estd destinada ao PNE (térreo, 2° 37, 4° pavimento ¢ cobertura/soliio].
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.. pessoa juridica com
sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonie, Minas Gerais,

inscrita no CHPIMFE sob o n® 04.065.053/0001-41. FORMA DE AQUISICACQ: A drea que deu origem
ao empreendimento foi adguirida da (g Barpgue Incorporacdo e Empreendimentos Lida. . nos termos

de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330,

nas Motas do 1* Oficio de ltaborai/R). REGISTROS: n* 01 e averbagio n® 02 (tipo socictirio) matricula
n® 51.20%5, Ficha 001, em 06/06/2019 e 08/08/2019. Incorporagio Regd a sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08 019, deste RI. Eu, . Thamires Soares Juarcz -
Escrevente - Cad. 94/21003, digitei, E ey, ¥, Tatiana Aparecida Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad. 9471 1062, conferi e subscrevo.

Av.0l - Mat.52.395. (ex officic). Data: 15 de dezembro de 2020, PATRIMONIO DE AFETACAO.

Certifico ¢ dou fé que, a incorporagiio antes mencionada, estd submetida ao 3 para
garantia das obri g es, conforme Instrumento Particular de Patrimbniog/de Afetacio,

Soares Juarer - Escrevente - Cad, 9421003, averbei. E cu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

averbada sob o n™ 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em B/2019, deste R1. Eu, # . Thamires
Correia - Substituta - Cad. 9441 1062, conferi e subscrevo.

Avil2 - £2 305 (ex officio). Data: 15 de dezembro de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas o HIPOTECA em favor da CAILXA
S ~A FEDE . instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadma 4, lotes 3-_.’4. inscrita
no CHEP sob o n® 00.360.305/0001-04, para_ garantin da abertura de crédito no valor de financiamento de

R$30.485.013,85, tendo como objetive financiar a construgio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, gque serd amortizado no praze de 24 meses o
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente 4 liberagfio da altima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Emprecndimento para o término da obra, Serdo
devidos juros 4 taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para {ins do artigo 1484 do Codigo Civil, fien fixado em R353.290.000,00 ¢ com as dl:I'I'II:.I-'t-'"i r:MLL‘!-u_Iﬂ:i €
condigies constantes do mesmao. T i Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - (.'l:"l-..-"Ml-
n® 013,739 556-60; Luciana Rajdo Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07: JME Participagdes S/A - CHNPI/MF 08, 729.730/0001-30; ¢ Avida
|’il“":ipﬂﬂr‘ﬁ¢ﬁ e Em"_‘lr\:t,:nd:il:lwﬂll:lg Imobiliarios S/A — CNPIME 22.931.333/0001 'd:"?.-crl?l'l forme ['.t!n[m!u
de Abertura de Crédito ¢ Mituo para Construglio de Empreendimento Imobilidrio com {m:ra.n_lla
Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRA Empreendimentos ¢ Cnrlstr}_pg-‘_r:n SiA e _E'mxn
FEcondmica Federnl, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do

iR e VEETo,
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Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Escrifura Piblica, datado ¢
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (irds) vias igual teor, registrada

sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11 19, deste RI. Eu, . Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad, 94/21003, averbei. E eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscerevo.

v - S52.395. (Prot.76.211 de 23/10/7:2020). Data; 15 de dezembro de 2020, Certifico e dou f@

que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Temreno ¢ Mituo para
Construglio de Unidade Habitacional, Alienagcio Fiducidria em parantia, Fiangs ¢ Outras Obrigagbes -
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) - Recursos do FGTS (n" 8.7877.0943478-6), com forga de
Escritura Publica, datado ¢ assinado pelas partes contratantes em 25 de setembro de 2020, em 03 (trés)
viss de igual leor, averba-se nesta matricula que

referida na averbagiio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24,916 (Lei 6.370/12) -

sendo: R$105,64 (Tab, 20.4 - n® 01): R$21,12 (FETT: RS$528 (F PERJ); R$5,28 (FUNPERI);
R$4.22 (FUNARPEN); R$2,11 (PMCMV); c\RS5.28 (I55). Eu, ¥/ Thamires Soares Juarez -
Escrevenic - Cad. 9421003, averbei. E eu, i, Tatiana Apareci de Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad, 94/1 1062, conferi e subscrevo. | Suls du Facalcagho Ellibnes
§ EDPC 2ITE4 JHD

R4 - Mat.52.395 (Prot.76.211 de 23/10v2020). Data: 15 de demembro de 2020.
YENDA. Conforme Contrato mencionado na averbaglio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para ALEX SANDER ATANAZIO DE FRANCA, brasileiro, nascido em 28/11/1992,
trabalhador de construgfio civil, portador de CWNH n® 05511194700, expedida por DETRAN/RJ em
26/12/2016 ¢ do CPF 150.917.687-00, casado no regime de comunhiio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6,.515/77, e seu cinjuge JENIFER MOREIRA SOUFA  brasileira, nascida em 12/01/1995,
auxiliar de escritdrio ¢ assemelhados, portadora de Carnteira de Identidade n® 2B6863584, expedida por
DETRANMRI em 17/02/2020 ¢ do CPF 164.079.297-09, residentes ¢ domiciliados em Av 1 Lote, 07,
Qd5 C3, Apolo 3 em Sfio Gongalo/RJ, pelo valor de R$142.000,00, sendo: R$20.329,00 de recursos
proprios; I*._L,_ﬂﬂ dm r;gux;n:& MMWMWQ
r da

Aguisiciio do igﬂxmr. RE15. 544.3 3. O Imposto dl: I'ntn:munin inter 1.':1.'1.'!5" d.ﬂ\"ldn aa Mumq.Ipm de
Ihaborai fol pago no valor de R$3.550,00 (valor tributado: RE142.000,00), em 27/11/2020, conforme
DAM n® 0143492020, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24,916 (I 21 6.37TW12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotacio: RE32.18 = RS522 8B4 (Tab.204 - n® 03); RS4.56 (FETJI): R%1.14
(FUMDPERT): R%1.14 (FUNPERJT): R320.91 (FUNARPEMN), R$0.45 (PMCMWY): ¢ RE1.14 (ISE); e
Registro: R$923.53, sendo: R5810,19 (Tab.20.1 - n® 01); R519.41 PMIFDOL/Distribuiglio {Tab. 16 - n®
05); R$5.58 (Tab.16 - n® 04); R$16,20 (PMCMY); R341,75 (I55); ¢ R530.40 (Tab.04). Isenio dos
acréscimos  (Tab.20.1 - Obs.7 e 8§*) - Base de Cileulo: RS142.000,00. Consultas: A
Empreendimentos ¢ Construgies 5.4, - BIB n® 01554.20.12.09.35.460; e C‘NIB Resultado: Megaoti
Codigo HASH: ca2l.524b.b0et, Sec3.a790.55%0.6267 . 4dba.4c3c. 38 1d 09/12/2020. Eu, |
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, - Tatiana Aparecid dl.'.‘
Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 941 1062, confieri e subscrevo, I'l,

Saia do Focabosclo Ewtideecs
EDPC XITSS CEBN

S - 52395 (Prot.76.211 de 23/10/2020). Data: 15 de dezembro de 2020.
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdwvel
objeto desta matricula foi por Alex Sander Artanazio de Franga ¢ sew conjuge Jenifer Moreira Sousza,
antes qualificados, dado em garmntia @ ICA FED - instituigio
financeira sob a forma de empresa pldblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00360 305/0001-04.
Valor de Financiamento parn Despesas AcessOrias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI)}: R50,00,
Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acesstrias): RS113.600,00. Valor da Avaliacio ¢
Vendns em Pablico Leilfio: RE142.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: RS142.000,00, que serd pago
no prazo de 360 meses, as amortizagtes serfio feitas por meio de pagamento de encargons mensais e
sucessivos, vencendo-se o primeiro em 231002020, taxa anual de juros %% a.a: MNominal: 5,00 e
Efetiva: 5,1161 ¢ eom as demais cldusulas ¢ condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 24.916 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Regisiro: R$904.09, sendo: REB10,19
(Tab.20.1 - n° 01); R$6,47 DO (Tab.16 - n® 05); R$16.20 (PMCMY); RS40.83 (IS5) « RS3.40
{ Tab.04). Isento dos acréseimos (Tab.20.1 - Dbﬂ 7 e &%) - Base de cilculo R$'| 13.600,00. Eu, TA-
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad, 94/21003, registrer. E eu, Tatiana Aparecid l.'lc

Sousa da Silva Cormein - Substituta - Cad, 941 1062, conferi ¢ subscrevo. | Bl de Fiscalzacio Elensnico
W EDPC 22758 GG

Fistn matricula continua a Ficha 002,
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- Continw = 3 iy
=3 Av.06 - Mat.52.395, (ex officic). Data: 14 de junho de 2021, Certifico e dou fé que, conforme |
LD documentos arquivados no tocole n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

2, em 14/06/2021, averba-ag “ex officio” o cancelamento do Patriminio de Afetacio mencionado
o, averbacio de n™ 01. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
=

. Tatiana Aparecida de Sbusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

AV.IE - Mat.52.395, (Prot.76.520 de 12/02/2021). Daia: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAD -
Certifico ¢ dou f& que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de [taborai em 18/01/2021; Habite-se n® 02142020 (Processo SF-
TOTT2017), de I)BJ'IJFZ{]ZU uvcrba—se nesta matricula mm&mw
F‘rlvrlth'a 4 5. ?Dm* A I To nllzamlrr
MMI n® 6311 Emolumentos pa,g_ns pn:]-::u recibo n® 25, 261 {[ ci r '!—'T{!."!E [ .Art!gn 29!‘! I.ct
6.015/73) = Averbm;l‘.iu BE$211.56. sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETI); R%7,50

(FUNDPERIT); R$7,50 (FUNPERY); R$56,00 (FUNARPEN): RS3,00 (PMCMV) e R$7.50 (ISS). Basc
de cgfflu. R347.244.40. Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
o, Tatiana Aparecida dd Sousa da Silva Cosreia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢
subscrl:\rﬂ. Balo di Fiscalingls Enibnios

EDLUX 00733 Am

m-.g - M%;.ﬁ, 2.395. (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMIN - Certifico ¢ dou ¢ que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
JAS BROY IAS estA registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em

11/08/2021. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - RE77.61, sendo: RE55.05 (Tab. 20.4 - n® 01);
RE11,01 (FETJx R32,75 (FUNDPERJ); R52,75 (FUNPERI); R52.20 (FUNARPEMN): R%1.10
(PMCMV); e RX2.75 (I55). Eu, L, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 9420119,
averbei. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/110632,
conferi e subscrewviy. Eaio e Fracaizagho Eletronico

EDXE T1072 TWH

Av. 09 - Mat 52 395 (ex afficio). Data: 01 de sertembro de 2021, Certifico ¢ dou f& que, conforme
documentos arquwadn-. no protocolo n® 76.521, averba-se “ex n_(jl"c'm que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.205, I-u.hu T}{H em 01/09/2021, a IN A SO

“PORTAL J 5", Eu, 'ﬁ.l_ Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad,
9420119, averbel. E eu, Tatiana Aparecida dc Sousa da Silva Correia - Substituia - Cad.
Q4/1 1062, conferi e auhm.n_\n

- 305 {]‘rm.im 128 de 03/01/2024). Data: 18 de abril de 2024. Certifico e dou ¢ que,
conforme Oficio n® 444693/2024 - CESAV/BU, datado de 30 de janciro de 2024, expedido
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eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-s¢ nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligénein pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 200022024 is 11h37min, chepuei no enderego do imdvel, sendo
recebido pela Sra. Jenifer Moreira Soura, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de
notificagio, tomando ciéncia de wde o contetdo e exarou cidneia™; Certificando, ainda, que com
relaclio ao Sr. Alex Sander Atanazio de Franga, a Sra. Jenifer Mareura Souza, informou que o mesmo
nfioc pode comparecer, sendo notificado na pessoa da sua procuradora, conforme a outorga de
procuracfio constante na cldusula n® 31 do instrumento de aquisigio do imdvel, dando-os assim por
notificados. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.574 - sendo: Prenotocfio: B343.64 = R$29.14
{Tab.20.4 - n®* 03 R3582 (FETJ);: R31.45 (FUNDPERJ) R%1.45 (FUNPERJI):; Rf%1.16
(FUNARPEN); RS0.58 (PMCMVY; R51.45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Averbagliio: R$937.49, sendo:
R%663,06 (Tab. 204 n® 01); R$132.61 (FETJ). R$33,15 (FUNDPERJ); R333,15 (FUNPERJ)
R$26,52 (FUNAEP : R$13,26 (PMCMV); R%33,15 (ISS) e R$2.59 (Selo). Base de cdlculo:
R$181.236.74. Eu, ) 'I‘hamm:s Soares Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, averbei ¢ conferi. E
eu, ; g - Aldaleia M hado F. ':IT'.'-IH‘.I dn. Ma-:adn - "‘iubﬁlituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo
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Matricuwla n* 52,395, Ficha 002, de 15/12/2020.

Av.11 - Mat.53,395, (Prot.80.743 de 17/06/2024). Data: 1* de julho de 2024, C LIDAC
EEQEBIEDAI‘!F‘,._ Conforme Contrate mencionado no regizstro n® 05 e requerimento datado de
14/06/2024, expedido eletronicamente pela Crixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio da mora por parte do fiduciante, verificou-se n consolidagio da propriedade em
nome da lrduclé.ru_a CAIXA EEDNﬁMI!;ﬂ FEDERAL - CEF. antes gualificada, pelo valor de
R5147.291.84. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao Municipio de liaborai foi pago no
valor de RS$3.68230 (Valor Tributado: RE147.291.84), em 11/06/2024, conforme DAM n°
006225/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.290- sendo: Prenotaciio:
RE44 = R$39,14 (Tab.20.4 - n" 03); R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R51.45 (FUNPERJ}:
R%1.74 (FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV): R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Averbacho; EQSU,?,‘;P
sendo: RE663.06 (Tal) 20.4 - n® 01); R$132.61 (FETJ); R833,15 (FUNDPERJ); R$33.15 (l-‘LJNPER.IJ:
R$39.78 (FUNARPEMN); R$13.26 (PMCMV); RS33.15 (IS5) ¢ R32.59 (Selo). Base de cdleulo:
RSL*’-T_.E‘?I.Hd-_. I_Elt. i s . Tatiana Aparecida de Souss da Silva Correia - Escrevente - Cad, o4/1 1062
averbei e conferi. Eeu, | | | . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206.
subscrevo. l.ﬂ:’t\ Seto 0 Fiacalizacao Flntdnig
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