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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricio de itaborai - RJ 53765 | [ T

CNM n’. 088971.2.0053765-35 ,.53765

Itaborai, 26 de Agosto de 2021

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.002785295 do respectivo (erreno, coisas ¢ partes comuns.
identilicado por area de terras. foreira a Prefeitura Municipal de Itaboral-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficic quadrada de 19.029.16m2 (dezenove mil ¢ vinfe e nove mewos ¢ dezesscis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA. & Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguinies metragens € confrontagdes: partindo do marco "3.1%
localizado ma bifurcagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante a 302.22m da Rua
Enock Mauricio da Rocha. segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33.85m

com azimute de 68°50"22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3JA" até o marco

MA.1" a leste. pelo lado direito, medindo 336.81m com azimute de 166°58'02". confrontardo com a
Gleba "4". anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, atualmente objeto da matricula RGLn°
48.341: segue do marco "JA1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" "3A3", ao sul
pelo lado dos fundos, medindo 90.78m em trés segmentos; o primeiro do marco A" até o marco
MA2" medinde 20.34m em cwva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até

3A3", medindo 3.73m em curva subordinado a um raio de 6,00m. ¢ o terceiro do marco
"IALD" aié o marco "3IA" medindo 66,71m com arnute de 266°03'56", confrontando com a Gleba
5.A3. desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco "1 A" até o marco "3.17 (inicial), a oeste, pelo
lado esquerdo. medindo 317.41m com azimute de 356%06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descri¢o do perimetro com 778,85 metros - fragdo
essa que corresponderd A unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 102 do
Bloco n® 10, no 1° Pavimento (Térreo), composto de; sala de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos
- com a Arca privativa coberta de: 40.8200n12, area de uso comum de: 44.1817m2, totalizando area
real total de 85.0017m2. com direito a0 uso de uma vaga de garagem indeterminada. integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL. cujo Memorial de Incorporagio de
Condontinio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 70/12/2018. e Revalidado conforme averbagio n’
10, em 06/10/2020, na matricula n° 49.123. fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n°
4 864/65: Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 e demais legislgdes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMV, conforme declaragdo
da Caka Econdmica Tederal - CEF. EOPRIETARIA E INCORPORADORA: MRY
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPJIMF sob o n° 08.343.492/0001-20.
com sede & Avenida Professor Mario Werneck, v 621. Bairro Estoril. Belo Horizonte/MG. FORMA
DE AQUISICAO F REGISTRO ANTERIOR: O imbvel objeto desta, foi adquirido na proporgéo
de 60%. da 1.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica
de conpra e venda, lavrada em 31/10/2017. as folhas 129/133. do livro n® 688, ato n° 063 no Cartéric

do Segundo Oficio de Ttaborai-RJ e registrada sob 1 01. em 01/12/2017, na matricula 1 49.123. ¢ na

propor¢do de 40%, [oram adquiridos da MRL Engenharia e Empreendimentos S/A. nos termos da
escritura puiblica de compra ¢ venda, lavrada em 09/08/2018. as folhas 149/151. do bwo 1° 687, ato n°
082 no Cartorio do Segundo Oficio de ltaborai-RJ ¢ registrada sob ri* 02. em 18/09/2018, na mesma
matricula 1° 49,123, Enquadramento do Programa Minha Casa. Minha Vida, averbado sob o n° 08, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123. Constituido PatrimGnio de Afetagdo do Incorporador, o
conjunto de bens. o terreno e as acessdes, 08 dircitos e obrizagdes vinculados A ncorporagao, bem
-direitos a ela vinculados. averbada sob o n° 09. em 20/12/2018. na nesna
(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRD.
“Je Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRI).

O marco

como os demais bens
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Continuagdo da Matricula D210 5

Av. 01 -Mat.53.765 em26/08/2021 - Prot. 110,675 ¢m 08/06/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagiio imobilidria. (i constituida wma serviddo
de passagem de dguas pluvizis, como dominarte: 1) Nos termos da Escritura Pblica de Instituigio de
Servidio de Pussagem, laviada em 03/09/2018, no Ivio 687. s folhas. 164/168. ato 089. rerratificada
pel Eseriura Publica de Rerratificagfo. Lavrada em 19/10/2018. as folhas 186/190. de livro o° 687,
ato 104, ambas no Cartério do 2 Oficio de Justica de lwborai-RJ. procede-se esta averbaglio para
constar que o iImovel objeto desta matricula 1. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de dutias ploviais. instiruida sobre o movel caracterizade por drea de teiras, dentificada por GLEBA
SAL objeto do maticula n%. 491220 de propricdade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S‘A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destmada a
passagem de rede ds drenagem (desague das dguas pliviais). numa faixa de terras com [79.98m2,
contorme averbacio n® 03, em 09/11/2018. na mesnia oatricula n° 49.123: 2) Foi constituida uma
senviddo de passagem de dguas pluviais, como dominante. nos ternos da Escritwa Publica de
Istituicdo de Servidao de Passageny laviada em 05/09/2018. no livro 687. as folhas. 164/168. ato
1189, rematificada pel Escritwra Piblica de Rematificagdo, Lavrada em 19/10/2018, &s folhas 186/190.
do e n® 687, wo 104, ambas no Cartdrio do 2* Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbaylio pora constar que o imdvel objeto desta matricula v’. 49.123 € beneficiado por uma serviddo
de passagem de dgans plviais, instituida sobre o modve] caracterizado por drea de Lerras. ientificada
por GLEBA 3.A3-1. objeto da mauicula v’. 50.340. de propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LA - EPP. destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,9812, conlorme averbagiio n” 04, em
077 12018, 1 mesine matricula i 49,1232 3) Fol constituida uma senviddo de passagem de dguas
pluviais. como dominante. nos termos da Escritura Publica de Instiigdo de Serviddo de Passagem.
lavrada em 034092018, no livio 687. as folhas. 164/168, ato 089. rerratificada pela Escritura Piblica
de Rermtilicacio. Laveada em 19/10/2018. 3s folhas 186/190, do livo 1° 687. ato 104. ambas no
Cartériv do 2¥ Oficio de Justica de liaborai-R]. procede-se esta averbagdo para constar que o imovel
abjeie dest nutrieula n°. 49.123 & beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais.
mstituida sobre o imdvel caraclerizado por drea de terras. idemtilicada por GLEBA 5.A2, objeto da
netricula o, 49,121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
FNGENHARIA E EMPRIEENDIMENTOS S/A. destimda @ passagem de rede de drenagem
(desugue das spuss pluviais), numa fava de terras com 178,14m2, conforme averbagéo n® 03. em
(191 12018, na messw catricula n° 49.123: 4) Foi constituida uma servidio de passagem de aguas
plviais. como dominante. nos termos da Escritura Pablica de Insutigio de Serviddo de Passagem
lvruda em 037092018, no livro 687, as folhas. 1647168, ate 089, rerratificada pela Escritura Piblica
de Rerratificacio. Lavrada em 19/10/2018, as [olhas 186/190. do liveo n® 687, ato 104. ambas no
Cartorie do 2° Olicio de Justica de Ttaborai-R). procede-se esta averbagfo para constar que o imovel
objew desta matricula 1, 49,123 € bencficiado por uma serviddo de passagem de aguas pluviais.
nstituida sobre o inével caracterizado por area de terras. identificada por GLEBA 5.A1, objete da
matricula 17 49,020, de propriedade de MRV ENGENHARIA & PARTICIPACOES S/A ¢ MRL
ENGENITARIA I EMPREENDIMLNTOS 8/A. destinada a passagem de rede de drenagem
rlesague das aguas ploviais), numa faixa de terras com 1.038,55m2. que se encontra demarcada na
skt que fica arquivada sob o nimero do protocole. juntamente com os demais documentos
apresentados. conforme  averbagio o 06, em 09/112018. na mesma marricula n® 49.123,
Emolmentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Isento. Escrevente:
{ Doninigue Fogel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRI, Oficial do Registro (MarcelpPe
de Flgueiredo Fabie - Mat. 90,137 da COGIRIN.

SELO: EDUP 71478 ZPC

Av. 02 - Mat. 53.765 em26/082021 - Prot, 110,675 em 08/06/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta nutricula [0i DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA. translerve] a tereeiros. a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita
no CNPUME 1° 00.360.3050001 -04, com sede em Brasilia-DF. no setor Bancdrio Sul. quadra 04.
ote 03704 rendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no
CNPIpF 08343 492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck. i 621, 1% andar,
Continuagao da Malricula na ficha n.?_ b)
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REG'STRO DE lMOVE'S ——MATRICULA | FiCHA
2

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ 53765 |

CNM n'. 088971.2.0053765-35 53765

Baire Estoril.  Belo  Horizonte - MG construtora  MRL EN GENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPI® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Bardo

Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estord, Belo Horizonte - MG, contorme Contrato de Abertura de

Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria ¢ Outras

Avercas, que entre si celebram MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A e Caixa Econdmica ederal -
CEE. com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. no ambito do
Armarela. Contrato r° 8.7877.0964482-9, assinado em 02/10/2020. conforme
/2021, na maticula n° 49.123. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Esgiwvente: b (Dominique Enge! Vieira - Mat. 94/21.1 19 da CGIRD.
/ Ne Figueiredo Fabifo - Mat. 90,137 da CGI/RI).

Programa Casa Verde
registro n° 13, em 1
Pori. 1794/2020: Ise

Oficial do Registrpzr AP (Marcelo b
\Jﬁ.‘_‘f\'& ". A . l\:'.‘.'r'"l ) =
Ve i el Vietrs
- EseBvente
SELO: EDUP 71479 FDO Mat. 94721114

Av. 03 - Mat. 53.765 em 26/08/2021 - Prot. 110.675 em 08/06/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de lerreno ¢ Mo Para Construgdo de
Unidade Habitacional. Alienagio Fiduciaria em Garantia. Fianga ¢ Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recuwsos do FGTS, Contrato 1° §.7877.1037948-3, assinado pelas paites
contratantes em 23/12/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliartio arquivados como
parte integrante desta. sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima_indicada e veoistrada sob o n®. 13 na matricula n’.
49123, contorme dtem 1.7 do referido contrato, uma vez que 0 credor da a divida conwo

gquitada. Emolumentos e custas. assim diseriminados: Port. 1794/2020: valor do ato RS 110,10; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabek 5.4.3 RS 7.93; lei 3217/99 (20%) RS.22,02; lei 4664705 (5%) RS 3,50; i
111400 (3%) R$ 5,50: lei 6281/12 (4%) R$ 4.40; PMCIVK({\" R$ 2.20;48$ (Lei Complementar
Municipal 1 240/2018) - R$ 5.50: totalizando: RE 163,15, 4 \Efcrevelys: ~({Dominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRJ). Oficial do Registo: oppe de Figueiredo

Fabifio - Mat. 90,137 da CGIRI).

Mat, §4/21112

SELO: EDUP 71480 KUP

R. 04 - Mat. 53.765 em 26/08/2021 - Prot. 110.675 em 08/06/2021 - COMPRA E VENDA -

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade

Habitaciomal, Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e

Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1037948-3, assinado pelas partes contratantes em
23/12/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro. o

imovel objeto desta matricula i vendido a2 LEONARDO NERY, brasiliro, solteiro, nascido em
04/04/1983. seguranga. fiho de Amonio Nery de S4 Filho e Angela Ferreira Labre, portador da
Carteira de Identidade n° 20.160.305-7, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilR] em
25052011, iserito no CPF/MFE sob o n° 123.092.997-58. residente ¢ domiciliado na Rua Ladislau
Neto. i 17. Porto do Rosa. Sao Gongalo/RJ, pelo valor de RS 128.997.00 (cento € vinte ¢ dilo mil
novecenios @ noventa ¢ sete reais), a ser pago da seguinte forma: RS 89.649,99 {vilenta ¢ nove mil
seiscenlos € quarenta € nove reais ¢ noventa e nove centavos). atravds do financiamento concedido pela
CAIXA: RS 15.496.01 (quinze mil. quatrocentos e noventa ¢ se is reais e um centavo), através do valor
dos recursos proprios: RS 0.00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R
23.851.00 (vinte e wés mil oiftocentos e clquenta € wn reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: Valor da Aquisico do Terreno: RS 7.252.36 (sete mil. duzenlos ¢
cinquenta e dois reais ¢ trinta ¢ seis cenmavos). Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma
do valor de todas as widades ndividuais integrantes do empreendimento. O '1BI foi pago através da
guia 1 003422021 no valor de RS 1.232.39 no Banco Itad em 11/03/2021. O Laudémio fo1 pago
aravés do DAM n® 2021/006514 no valor de R$ 1.007.39 no Banco Ital em 25/06/2021, com

Cantinna po Yerss
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Continuagao da Matricula  S.31<r

veneimento em 15072021, conforme art. 3° da Lei Camplementar Municipal n° 258/2019. com valor
de avaliago: RS 40.000.00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$ 800.00 foi pago através
do DAM n” 2018005201 ¢ R$ 6.750.64 através do DAM n® 20184012994, oro do exercicio de
2019 recolhide no valor de RS 661,11, através do DAM n? 20194003722, foro dos exercicios de
2020 ¢ 2021 inciusos no imposte anual dos respectivos exercicios fiscais. Reafizadas as consultas da
informagdo  {buscas  de indannibiliddxh JL bens), consultas n® 01560.21.08.26.30.066,
(1500.21.08.26.21.085. datadas de 26/08/2021. de resulludos negativos. Realizadas as consultas m
Central Nacional de Indisponibilidade de %ena wmuhm codigos hash: 4bla, Oba2. 8de7. 3aSc. de82.
YRed. 3515 3348, abel). 3915 101b. b39d. 36ed. 3a3d. d899. ¢715. 2917, ad3a. aalc. b8d3. datadas
de 26/082021. de resuftados negativos. EMITIDA A DOL Emolumenos e custas. assim
cdiscriminades: Port. 1794/2020: valor do ato RS 844.44: tahela 01.4 (arquivamento) R$ 3.81:
Jistribuigdo: RE 75.70: islribuigfw por pessoa RE 0.70: Busea de Indisponibilidade - Provimento
(722009 RS 2401 a1, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7.93; tabel 01.5 - expedicio de
sy RS 2090 IS?! _ ﬂi Complementgy \'[unicipaf n® 240/2018) - RS 44,46 PMCMV RE 17,11;
letalizando: RS LOSAE. A Ese r}fy@n‘u Dominique Fngel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).

Oficial do Registro: 1\1&1‘6%[9.? ¢ de\Figueiredo Fabiio - Mat, 90.137 da CGI/R]),
'\{'::3-‘“2\\'\ Qu‘t ﬁ@ommwﬂ s :;JE[ Vieira
SELO: EDUP Mgty s
Mlak e

R. 05 - Mat. 33765 em26/082021 - Prot. 110.675 em 08/06/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforne Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgio de
Unidade Habitacional. Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Cusa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS. Contrato n® 8.7877.1037948-3, assinado pelas partes
comratantes em 237122020, acina registrado sob o 11°. 04, o imovel objeto desta matricula foi, pelo
awal proprietario, ja qualilicado. alienado em varantia fiduciaria. 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. com sede o setor Bancirio Sul. quadra 4. lotes 3 ¢ 4. Brasilia - DF. inscrita no
CNPIME sob o n 00.360.305/0001-04: Condigdes do Iianciamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
ferreno e Construgho de Imovel Residencial Urbano: 2- Orlgemn dos Recwrses: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amontizagldo: Price: 4- Valer de Composigao dos Recwrsos: ja desctitos no registro
aci 3- Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (custas cartordrias; Registro efou ITBI):
Re 0.00: 2.1- Valor Total da Drida (Pnanciamemo do Iimdvel + Financlmento para Despesas
Acessorias) RY §9.649.99 (oltenta ¢ nove mil. seiscentos ¢ quarenia ¢ nove reais ¢ noventa e nove
centuvos): 6- Valor da Garontie Fidueidria ¢ do imovel pars lins de venda em publice leilio:
RS 128.00000 treno ¢ vinle e oim mit reas) /- Prazo total 7.1+ Conslrugioflegalizagio:

302025 7.2- Caréneia: ) meses: 7.3- Amortizagdo: 360 meses: 8- Taxa de juros % (a.a); nominal,
4. 3000%:, cteljm, 4,5939%; 9- Lnuugo.\ financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos na
periodo de comstrugdo: de acordo com o ftem 3.1.2; 9.1.1~ Encargos no periodo de ammrl'[/dgﬁo‘
0.1.2- Pl'en‘l:.xg'iu mensal nicial (awj) RS 454.24: 9.1.3- Tarlh de administragio: R$ 0.00: 9.1.4-
Segwo: RS 19.94: 9.1.5- Totak R$ 474.18: 10- Vencimente do Primeiro Fncargo Mensal:
[9/01/2021: 11- Epoca de Reajuste dos Encaros: de acordo com ftem 6.3; 12- Ercargos devidos
peln p"{JpL‘)]“tL‘l“l’L‘ no pram cnﬂtratadn e pagos a vista peb FGTS/UNIAQ (Resolicio Conselo

16.079.97: Compasicio de Reucla Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Leonardo Nerv. Comprovada: R$ 1.896.75; Nio Comprovada: R$ 0.00: Composicio de
Renda para iins de Cobertura Securitdria - Devedor: Leonardo Nery, Percentual: 100,00: Forma de
Pagamento do Friearge Mensal na data da Contratagiio: Débilo emt Conta Corrente. com as demais
condighes constantes do referido  contrato. Realizadas as consultas de informaciio (buscas de
indisponibiidade de bens). consultas n® 01560.21.08.26.30.060. 01560.21.08.26.21.085. datadas de
20/087 2021 du resulados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 4bla, Oba2, 8de7. 3a5c. de82. Y8ed. 3513, 35348, abel. 591H: 10th.
h39¢d. 36cd. 3asd. d899. c7b. 2917, a43a. aalde. b8d3. daadas de 26/08/2021, de resullados
egativos. EMITIDA A DOIL Emolurentos e custas, assim discrimnados: Port. 1794/2020: valor
do o RS 84444 tabel 014 (arquivamento) RS 5.81: distribuigdo: R$ 75.70: disuibuigio por
pessoa Ry 0.70: Busca de Indisponibilidade - Provimente 0722009 R$ 24.01: art. 183 (LRP}
prenotugdo - lbeln 343 RS 7.93: tabela (1.5 - expedicio de wouias RS 26.96: IS8 (lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 44.46: PMCMV RS 17.11: wtalizando: RS 1.047.12.

Contiruagao da Matricula ra ficha n.®
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CNM n’. 088971.2,0053765-35 ,.©3765

P
Z7 2

__:,g;';‘_-‘*;.' 'L'.nn > IR B
FREGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FICHA
Primeira Circunscrigdo de itaborai-RJ ... 53765 K |

27 ominique Engel Viera - Mat. 9421119 da CGIRI). Oficial do Regisiro:
y ‘ﬁ‘;\\ glo Pappe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RI).
omanigue Engel Viels

3 4 Fecravents
1482 KQA Vit Gai2it

Av. 06 - Mat. 53.765 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAQ - Conforme requerimento da Proprictaria € Incorporadora, datado
de 27/05/2022, [bi averbada a construgdo da unidade residencial, do imdvel objeto desta matricula,
identificada por BLOCO 10 - APARTAMENTO 102, com a area privativa de 40,8212, drea comum
de 7,76mi2, totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitwa de Itaborai cadastrado sob n°. 201308,
inscricdo predial o, 64471, averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de
Conclusio de Obras de 22/02/2022, Enwlumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:

éi; ;{Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do

Isento. crevente:
Registro: | N\I‘Mﬁte pe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).
Andréa Veno Valenge L iz Cautinho da Sifve

- TF r Crevenhe TeheNE0 S
SELO: EEDV 16432 HAO ME:- el Mam Szaé)gl&u&%
Av.7 - Mat. 53765 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, constutora ¢ incorporadora, MRV Engenharia ¢
Participagdes S/A, i procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na matricula n°
49.123 (Incorporagio). Emolumentos ¢ custas, Port. 1863/2021: Isento, A Escrevenie: (Andréa

Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRI). Oficial do Registrh:, ., M Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI). jgséTibm;gJannnﬁq il N”‘:‘*" Yimas Valona
: Escreveri
Mat.; 9410425 C Mamfﬁ{]

SELQO: EEDV 16706 N1G
AODCCENTANN TITIAL) - Prot WHHEIY eB 12D

Av. 08 - Mat. 53.765 em 09/02/2023 - Prot, 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e ParticipagBes S/A, de 17/01/22023 e a
Certidio de Remissdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda ¢ Tecnclogia da
Prefeilura Municipal de ltaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
1072019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprictario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietério do imével. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato RS
138,25; art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 RS 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) R$ 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; le16281/12 (4%) RY 6,43; 1SS (Lei Complementar Municipal
o 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV RS 3.20; Guas/DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44; Selo de
FiscalizacZo: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19, A Escrevema:%;ﬂ(arine Feryeira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGI/R]T - CPF n® 166.727.547-09). Oficial /Registm:

4721 ( . {Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat, 90.137 da CGI/R]).

SELQO: EEJW 66989 LLP g

AV. 09 - Matricula 53765, em 19/07/2023 - Prot. 119057, cm 13/06/2023 - RENUMERACAOQ
DA M.ATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo inico, ¢
procedida a presente averbagiio para constar que esta matricula n° 53765 foi renumerada

continua no verso...
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Continuagdo da Matricula

CNM: 088971.2,0053765-35

para CNM n° 088971.2.0053765-35. Emolurentos e custas: Isento - Provimente CNI 143/2023,
artigo 2°, pardgrafo tnico. A Escrevente: & Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGI/RJ -
CPF n° 124.927.587-37). Ofcial do : (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat
90.137 da CGI/R)). ”’r’ﬂ{;\

Mat: GaNagi0

SELO: EENS 18311 OBS

Av, 10 - CNM. n°088971.2.0053765-35 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convencdo de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o mimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Awxiliar). Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 543 R$ 0,07, selo de fiscalizagio R$ 2,49;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 22,44; ki 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Tei Complegntar Municipal n® 240/2018) - R$

1,65; PMCMV RS 0,63; totalizando: R$ 49,21, A Escrevenle: (Andréa Veras Valenca - Mat.

04/14.61¢ da CGIR] - CPF n" 124.927.587-37). Oficial cgistro: | (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI). s s Pilnga I~ \
Mol 94/14610 R
SELO:EENS 18312 GSL

Av. 11 - CNM n° 088971.2.0053765-35 em 22/01/2026 - Prot. 128.502
em 08/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme

Oficio n®°. 633720/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido
pela credora [liduciaria Calixa FEcondmica Federal em 05/11/2025,
assinado pela gerenle Leni Franco Dias e demais documenlos

necessiarios e demais documenlos necessiarios, gue (icam argulivados
s0b o nimero do prolocolo acima, nos lLermos do arligo 26 da Lel
n®. 9.514/97 e o arligo 12 do ProvimenlLo n®. 02/2017 da CGJ/RJ,
para [(ins de purga do débilo com relagdo a Allenagdo Fiduciaria
regislrada acima sob n®. 058 e dar publicidade a exisléncia do
procedimenl.o em CUrs0, assegurar direilos de Lerceiros
interessados e eslabelecer o lLermo para a consolidagido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da nobtificagdo
encaminhada por eslte registro ao devedor fiduciante lLeonardo
Nery, a saber: 1- Conforme Officio Fletrdnico n®. 277233/2025,
intimacdc encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Lecnardo Nery, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 277233/2025, expedido pelo Cartdrio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 10/11/2025, nos termos do
artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagidoc por
Carta AR/MP, Cédigo BN 580 165 12% BR; Destinatirio: Leonardo
Nery; Endereco: Cond. Res. Pedra Imperial, Rua Dona Bela, Apto
102 do Bloco 10, Aldeia Velha - CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ;
Unidade de FEntrega: CDD TItaboral/RJ; Tentativas de Enltrega: 1°%
LAfV1A28 42:359%h: 27 131256 T5:804E: 3* 18/11/25 Ihz13h: Mobive
de Devolugdo: Ausenle. Consequenltemenlte, a nolificacgdo foi de
resul Lado "NECATIVOY; 2~ Conlforme Oflcio ElelLrdnico no.
271232/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 10/11/2025, foi procedida diligé&necia pelo Cartério
do 1° Oficlio de Justica da Comarca de S&0 Gongalo-RJ, nof{s)
sequinte({s) endereco(s): Rua Ladislau Neto, n® 17, Porto do Rosa,
S&o Gongalo/RJ 244'11-010, a saber: ™ CERTIDAO DA NOTIFICAGCAO -

Continuagio da Malricula ra fichan.®
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CERTIFICO e dou té& que, ndo fol possivel proceder em diligénecia no
endereco “Rua Tadislau Neto, 17 - Porto do Raosa - S3o Gongalo/RJ”, no dia
14/11/2025 (sexta-feira) as 11h00m, uma vez que, trata-se de local de alta
periculosidade. CERTIFICO gque em consulta ao banco de dados deste servico
extrajudicial, foi localizado o numero de contato do Sr. Leonardo Nery,
onde entrei em contato wia mensagem telefdnica através do aplicativo de
mensagens “whatsapp”, a saber: 55+ (21) OXXXX-XXXX, no dia 11/12/2025 as
11h27m. Sendo atendido por uma pessoa gue se ldentificou como sendo o
proprio, Sr. Leonardo Nery, confirmando ser portador do CPF de n°
123.092.997-58, que, apds ter por mim sido feita a conferéncia do nome
completo e CPF, informei ao mesmo, mna conversa de whatsapp, que o
documento tratava de cobranca das parcelas referente ao contrato de n®
878771037948-3 por parte da Caixa Econfmica Federal. Que a conversa fica
devidamente arquivada. Pelo fatoe de ter dado ciénecia da existéncia da
cobranga, = da necessidade de comparecimento/manifestagdo diante da Caixa
Econdmica Federal dentro do prazo de 15 dias apds ter tomado conhecimento
da divida, e ter informado ainda a possibilidade de comparecimento do
requerido ao Cartorio para retirada da presente notiticacdo em sua via
fisica, declaro o Sr. Leonardo Nery ciente, dou por POSITIVA a presente
notificagdo. Sdo Gongalo, 11 de Dezembro de 2025. (a) Ilegiwvel - 1° Oficio
de S30 Gongalo - Escrevente - Mat. 94/25.106". Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO”, contforme comprova a certidio
datada de 11/12/2025, sendo que o referido devedor filduciante nao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito; 3- Conforme Oficioco Eletrfnico n®. 27717234/2025,
intimagido encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios®, com finalidade de
nolificar o devedor Tfiduclanle Leonardo Nery, a gsaber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO = CORREIOS" - Em alendimento ao requerido pela credora
[iduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, alravés do Oficio n®. 277234/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° 0Oficio de Justica de lLaborai/BJ em
10/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagcdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 165 115 BR; Destinatario:
Leonardo Nery; Enderego: Rua Ladislau Neto, 17, Porto do Rosa - CEP:
24471-010 - Sao Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha/RJ;
Tentativas de Entrega: 1® 17/11/25 14:40h; 2® 19/11/25 15:24h; 3* 24/11/25
14:37h; Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi

de resultado "NEGATIVO". Emolumentos o c¢ustas, assim discriminados:
Portaria 2679/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoca: RS 53,06;

Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS &£9,54; lei 46647045 (5%) RS 17,38; lei 111/06 ({4%) RS
17,38; lei 6281/12 (&%) RS 20,86; PMCMV RS 6,94; TSS (Lei Complementar

Municipal n® 240/2018) - RS 17,38; Totalizando: RS 503,72. SELO: EFBF
25572 ZUI. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ.  AlLo  assinado elelronicamente por Lislane Camara Cristophori

Peixoto, Oficial Substitula, matricula n®: 9%4/6263. Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGURIREDO FABIAOQ - Titular, matricula n°: 90/137.- - - — = = - - —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0053765-35 em 16/04/2026 - Prot. 130.269 em

13/03/2026 - AVERBACAOC DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, cxpedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,

averba-se para que passe a constar as seguintes informacgdes referentes ao
iméwvel objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizade na Rua
Dona Bela, s/n.°, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipic de Itabeorai/RJ, devidamente cadastradec na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o© n®. 201308-001, CEP: 24.809-230, nos termos do
Provimento CNJ n®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo tnico. Emolumentos e custas, assim discriminadeos: Portarias
2579/2025 = 516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacdeo: R$ 4,37; lei 3217/99 (20%)
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RS 39,11; lei 4664705 (8,5%) RS 16,67; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei
6281/12 (6%) RS 11,72; FUNPGALERT (1%) RS 1,95; FUNPGT {1%) RS 1,0%;
FUNDAC {1%) RS$ 1,95; PMCMV RS 3,90; T8S ({lei Complementar Municipal n°®
240/2018) RS 9,16; Totalizando: RS 302,96. SELO: EFCJ 89767 GFY. A
Escrovente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®%: 94/6263. Oficial: MARCELO POFPE DE FIGUEIREDO
FABTAC - Titular, matricula n®: 90/137.-

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0053765-35 em 16/04/2026 - Prot. 130.269 em
13/03/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - <Conflorme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 633720/2025 - CATXA FECONOMTCA
FEDFRAT, - 1, expedido pela credora Caixa Fcondmica Federal em 11/03/2026 e
em 13/03/2026, respectivamente, e a Certiddo de Quitacdo do TTBT guia n°.
N0293/2026, no valor de RS 3.408,08, pago na Caixa Fcondmica Federal em
05/02/2026, averba-se, com base na averbagdo acima de n°. 11, para que
figque consolidada a proprledade do imdvel objelo desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insliluicdo [inanceira sob a [orma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o walor de RS 135.919,20 {cento e trinta e cinco mil e
novecentos e derenove reais e vinte centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artige 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. EFEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato E$ 711,95; art. 183 (LRP)
prenolagio - Labela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacgio: R$ 4,36; lel
3217/99 (20%) RS 144,85; lei 4664/05 (8,5%) R$ 61,56; lei 111/06 (8,5%) R$
61,56; lei 6281/12 (6%) R$ 43,46; PUNPGALERJ (1%) RS 7,24; FUNPGT (1%) R3S
7,24; [FUNDAC (1%) RS 7,24; PMCMV RS 14,47; 155 (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) RS% 36,51; Totalizando: R$ 1.112,74. SELO: EFCJ 89768 JFE. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Subsbtituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, malricula n®: 90/137.-

Av. 14 - CNM n°®. 088971.2.0053765-35 em 16/04/2026 - Prot. 130.269 em
13/03/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado daltado de 13/03/202¢, juntamente com o Oficio n®.

633720/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora Caixa
Econfmica Federal em 11/03/2026 e em 13/03/2026, respectivamente, averba-
se nesta matricula o Cancelamento da Alienacgdo Fiduciaria, acima
registrada sok o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 13, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/REJ. Emolumcntos o
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95;
art. 183 (LRP} prenotagdo — tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizagdo: R
& 4,37; lei 3217/99 (20%) RS 144,86; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,56; lei
111/06 (8,5%) RS 61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%) RS
Y,25; FUNPGT (1%) RS 7,25; FUNDAC (1%) RS 7,25; PMCMV RS 14,47; 1SS (Tei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 36,51; Totalizando: RS 1.112,79.
SELO: EFCJ 89769 GPI. 2 Fscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. BAto assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 9%0/137.-
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053765-35, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte dias do més de abril do ano
de dois mil e vinte e seis (20/04/2026) as 08:42. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane
Camara Cristophori Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n° 94/6263,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— o Corregedoria Geral de Justiga

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico

|||_ei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90429 GHF

|Lein°111/06-8,5% R$ 1054 T

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44 -

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

[Lei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em

||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




