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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADRD DD RIO DE JANEIRO
Amtiga 173, Partigrafo Unico da Lei 6.01% Municipio de Belford Roxo
Matriculn Ficha Registro de Iméveis
Cartdrio do 3* Oficio de Justica
12.528 ] ‘ 01F Praga Getalio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial
-
Fragéo ldeal de 0,0031100 que correspondera ac Apartamento 1A-22, com area privativa
de 45,000m* area de uso comum de 45.251m* incluso o dirgito ao uso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo area total de 80,251m?; a ser edificado na Area 1, com
15.099,62m*, com 58 00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244 50m pelo lado
esquerdo, confrontande com a Area 2, com 290,90m pelo lado direite, confrontande com a
Area 4 e 63,00m na linha dos fundos com o loteamento "Nova Esperanga”, drea oriunda do
desmembramento da édrea de 50.203,00m* conforme ceriddo da PMBR
n*021/COEV2010, averbado sob o AV-3, dalado de 18.02 2010, da matricula 72.359 do
Cartorio do Registro de Imdveis da 2* Circunscricdo de Imdveis de Nova Iguagu, neste
Estado, conforme consta no caput da matricula 4 453, desta serventia. A identificagao das
unidades auténomas foi determinada levando-se em conta quatro fatores, respectivamente:
1 — O Bloco onde a unidade sa localiza; 2 - A escada de acesso 4 unidade autbnoma, em
seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade, 4 — O namero da unidade em seu
respectiva  pavimento;, de ropriedade de PERGOLA BELFORD ROXO |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CHNPJMF  sob o
n220.004 676/0001-80, com sede na Rua Jerdnimo da Veiga, n®164, 19 andar, gala "F",
Itaim Bibi, 580 Paulo; havido nos termos da Escritura Publica de Compra & Venda, lavrada
am 11.06.2014, no Livro 7070, fls. 191, Ato n.® 073, do Cartdric do 10% Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-3, datado de 12.08.2014, da
matricula 4453, desta serventia. Memorial de Incorporacao do Empreendimento que
receberd a denominagio "PRIMAVERA BELFORD ROXO |" devidamente registrado no R-
4, datado de 04.12. 2014, aprovado através do processo n® 12/000865/2013, autuado em
05.09.2013, instruido com Cerlidio n®112/SEHUREB/2014, amitida em 10.04 2014, renovada
pala Certidio n"3T9SEHURB/2014, emitida em 22.10.2014, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismao,
assinadas pelo Subsecretdrio Municipal de Habitagio e Urbanismo, Marcelo de Almeida
Lima, mat. B0/46708 SEHURE, Alvara Concedido n® 044/G5/2014 de Licenga Provisdria de
Construcdo, emitida em 22 08 2014, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagio & Urbanismo, assinado pelo Assessor Especial I, Femando A
Martins Duarte Jr., mat. 11/017-880 COCIED-SEHURB, e Subsecretdrio Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, mat. 60/467089 SEHURE, e Licenga de
Instalagdo LI n®.0113, emitida em 01.09.2014, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Meio Ambiente & Saneamento, Departamento de Licenciamento e
Fiscalizaglo - DELFA, assinada pelo Secratanio Municipal de Meio Ambiente & Saneamanta,
Marcio Valério Ribeiro da Silva, mat. 80/34940, e Refificag@o do Memorial de Incorporagao
averbada no AV-8, datado de 23 102015, todos os atos acima junto 4 matricula 4.453,

desta serventia. Belford Roxo, 15 agosto de 2016 Eu_ gt (Daniela de Amorim
Olivaira), Escrevente, digitei. Eu, (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente,
confer.

| R-1 - 12.528 (Prot.. 46273 em 18.07.2016) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrate de Compra e Venda de Terrenoc e Mdtuo para Construgio de Unidade

Habitacional, Alienagio Fiducidna em Garantia @ Outras Obrigacfes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS — Com Wilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)Fiduciante(s) - Contrato n 855553650515, datado de
09.06.2016, a proprietaria, PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, acima gualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula
para JOAD HENRIQUE RIBEIRO DA SILVA, brasileiro, solteiro, vendedor, portador da
carteira de identidade n. 132161050, expedida pela SECC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
f1.%100 400 077-90, residente & domiciliado na Rua Itajai, 79, Das Gragas, neste municipio g
Estado, pelo valor de R$127.600,00; sendo composto mediante: Valor do Financiamento
concedido pela credora; RE102 080,00; Valor dos recursos proprios; R$15.516,08; Valor dos
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REGISTRO GERAL DE IMOVELS ESTADD DO RIO DE JANEIRG
Artigo | T3, Pardgrafo Unico da Lei 60015 Municipio de Belford I.ium
Mairicula Ficha Registro de Imdveis
. | Cartdrio do 3° Cficio de Justiga
. A% Praca Getilio Vargas, 137
L BbSEn J [ Emanoel Macabu Moraes
o Official

recursos da conta wvinculada de FGTS: R$5.01591, Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS: R%4 98800 Valor da Compra e Venda do Termeno: O walor
estipulado para compra e venda do terreno & de R$12.957,00. Valer Global de Venda: Ea
zoma do valor de todas as unidades individuais integrantes do ampreendimento. Nos termos
do art. 3% da Lei Complementar n®103 de setembro de 2009, o ITBI n*72.08.016.007 472 .4
teve sua aliqguota reduzida a 0%, conforme Declaragio expedida em 19.07.2016, pela
PMBR/SEMFA/SR, firmada por Maure José Ribeiro de Souza, mat. 11/007 477, da
Superintendéncia de Receita, agui arquivada. Belford Roxo, 15, de agosto de 2016
Eu,_?_fuaniela de Amorim Oliveira), Escrevente, digitei. Eu, (Patricia Guimares
de Medeiros), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Ndmero: EBEPM46320-GMR

Fi [incmime & valomay Ado RIERE D4, Guosas REAT 52 Acg ARG 44 Bugon ASDTH Pron RE16D Subecisl ASE 29 FET) AS000 Fundgen REOOO,
Fuper RE00D, Funegen AEO00 L GI70MT 7% RM40E Le TIZSMS RS4Z00, Moum ASO0,00, Dml FASSRS Tom RIGSESE BB COMR)
* ORI 160N SIE234

R-2 — 12 528 — (Prot.: 456273 em 18.07.2016) - ALIENAGAD FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, JOAD HENRIQUE RIBEIRO DA SILVA, acima qualificado,
alienou o imével ohjeto da presente matricula 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Cuadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$102.080,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagio: TP - Tabela Price, a taxa anual de juros
nominal de 55000% e efetiva de 56400%, a ser paga em prestagbes mensais e
sucessivas, vencendo-se a prnmeira no valor de RES0064 em 08.07.2018 Epoca de
Reajuste dos Encargos de acordo com item 3. Valor da Garantia Fiduciaria R$127.600,00.
Belford RcerE 15 de agosto de 2016, Eu,_+ P/ (Daniela de Amarim Oliveira), Escrevante,

digitei, Eu, (Patricia Guimares de Medeiros), Escrevente, conferi. Saelo Eletrénico
Mumero: EBPM46391-HBS
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AV-3 — 12528 - (Prot: 56.574) - AVERBACAO DE HABITE-SE - Mos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 31.07.2017, firmado por Pérgola Belford
Roxo | Empreendimento Imobiliaric SPE LTDA, acima gqualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento PRIMAVERA BELFORD ROXO I, acima
descrito, neste ato representada por seu sdcio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de S8a Paulo — JUCESP sab o NIRE n®. 3522828180-8, datado de
02.04 2014, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresano, portador da carteira de
identidade n® 54605632-5, expedida por SSP/RJ, ingerite no CPF/MF sob o n®
058,967 .137-54, com enderego comercial na Rua Jerdnimo da Veiga, n® 164, [taim Bib,
580 Paulo, instruido com a Ceridio de Habite-se n® Z289/SEHURBR018, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 30.10.2018, assinada pelo Secretdaric Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 1116122, e da CND/VINSS n® 000842018-
BHBEBE25S - CEl: 51.226.15259/77, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
construgdo do Apartamento 1A-22 do Bloco 01 do Prédio n® 807, com area de 45,00m®,
edificado na Area 01, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom Pastor {Lei Municipal n®,
T25/98), neste Municipio ¢ Estado, licenciado e wvistoriado através do processo n®
12/000865/201 3, autuado em 05.09.2013, recebendo seu respective HABITE-SE, em nome
de PERGOLA BELFORD ROXO | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme
a documentagdo aludida & agui arquivada, Belford Roxo, 22 de Fevereiro de 2019

Eu! (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevents, digitei. Eu, (Bruna Margal de
Souza Borges), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Ndmero: XB3457-FBEB
..| | -‘:‘ﬂ?.. 1#?14.1"‘:'.:‘3'._.':— .-*-'"l' H F‘.. Butsiolsr REVET 30 FETS REXAT. Fursdoed

AV-4 - 12 528 - (Prot.: 58.267 em 01.02.2018) - AVERBACAO DE REMISSAD — Procede-
se¢ a presente averbagio para fazer constar a Convencaoc de Condominio do

fmpmndumamu denominado "PRIMAVERA BELFORD ROXO 1", devidamente registrada
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Ariigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6,015 !'u'[u.r!'t-:ipie- de Belford Roxo
Mntriculs Ficha Registro de Imdveis
I ( Cartdrio do 3% Oficio de Justiga
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no Livre 3 - Registro Auxiliar, sob n® 76, datado em 01.03.2019, neste cartorio, e
comunicada no AV-400, datado de 01.03 2019, da matricula 4 453, desta serventia. Belford
| Roxgy 01 de Margo de 2019, Eu, :g (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei
Eu iz et (Daniele da Silva Pareces), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Mamero:
ECVXB4257-YZM

Emclumanics (isbeims & veiorme) Aln 38 44 Pranct ME OO, CGums S0 00 Arg M50 DO Busca 230 00 Subictsl RES &4 FETS MS1 88 Fudpen MEDAZ Funpen
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AV-5 - 12,528 - (Prot.: 75.511) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
IMos termos do requerimento, datado de 14.04.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, gualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF sob o n® 568.735.819-68, conforme Oficio n® 583994/2025 Caixa Econdmica
Federal, tends side procedida a intimago pessoal do devedor fiduclante, JOAD HENRIQUE
RIBEIRO DA SILVA, gqualificado no R-1, gue restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois nos dois enderegos indicados na notificacdo, a devedora ndo foi localizada,
tendo side informado que nao reside no endereco indicado, estando am lugar incerto,
conforme Certiddo expedida em 10.07.2025 pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartorio do 3% Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbagio, nos
termos do art. 12 do Provimento CG.J n®02/2017, de 10.05.2017, para constituir em mora
o devedor fiduciante. JOAO HENRIQUE RIBEIRO DA SILVA dando publicidade &

existéncia do procedimento em curso, asse ndo _dire g giros interessados e
term r idacéo de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da

Lei 9:514IE|T;. Belford Roxo, 02 de Outubro de 2025. Eu, gt (Leonardo Vasconcellos
Ferreira), Escrevente, matricula 94/17355, digitei. Eu, " ([Carlos Cesar Lino Silva),
Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletrénico Nomero: EEZN31856-BTB

Emoumamcs - L 0° 33500 Gabes @ weome Aln ASTI4EL Pon FEE A Comoniceobs FE2600; Sublotal FSTRNING; el 50% - Lei 0" 30701008
FST58.81. Funpen 5% - Le n™ 1113006 REW &S Fundger 2% - Lei o 4 6049005 REMG.6E Funspsn B% « Lel = 102342000 MS4T AT, Messsg 2% - Lei n°
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AWV-B - 12.528 - (Prot.: 77.157) - CONSOLIDAGADO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requarimeanto apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datade de 10.12.2025. & Oficio
nTHH35994/2025 Caixa Econbmica Federal - CESAV/BU, datado da 20.10.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-
81, gerente de centralizadora, tendo side procedida de notificagio do devedor fiduciante
-.ID.F'-.D HENRIQUE RIBEIRO DA SILVA, qualificade no B-1, conforme notificacao
extrajudicial, ora arquivada, & nao purgada a mora, com editais de intimagaess publicados
através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdvais Eletrdnico -
Diario do Registro de Imdvels Eletrénico, sob as Publicacfes n® 1874/2025, datada de
13.08.2025, nM675/2025, datada de 14.08.2025 e n®16766/2025, datada de 15.08.2025 em
obediéncia ao artigo 26, §§ 17 a 7°, da Lai n® 9.514/1997, procede-se a presents averbagao
para consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favar da credora
fiduciaria CaAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada no B-2. O [TBI
r'--_"‘F':é_UE_CIES.mﬂ.EQﬂ.S foi pago em 14.10.2025 no valor de A$4.122 78, straves do DAM
n"65501793, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de gquitegic de ITBI,
|expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 28.11.2025, verificada sua autenticidade pelo
|codige de verificagdo n“54ABDF1 101, sendo os documentos aludidos aqui arguivados. O
limdvel foi avaliado pela,PMBR, para fins fiscais, no valor de B5137.082,80. Batford Roxo, 10

de Apnl de 2028, Eu, __(Marcelo Martins de Souza), Escrevaents, matricula 94/25507,

digitel. Eu,_~ @ (Carlos'Casar Lino Silva), Escrevente. Matricula $4/25510, conferi. Selo

Eletronico'Wdmero: EFCGT5T42 FEI
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RECISTRO GERAL DE IMOVELS CMNM 0891236 2.0012528-27
Artigo 175, Panigrato Unico da Lai 6,015 ESTADD DO RIO DE JANEIRO
Mniriculs Ficha Municipio de Bellord Roxao
Registro de Imdveis
12,528 0zv W Cartério do 3 Offcio de Justica
| Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
o I . : K. E. José Luis Ferveirn dos Santos

AN-T - 12,528 - (Prot: 77.157) CANCELAMENTO DE ALIENACADO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimerta apresentado pelo Caixa
EconGmica Federal, datado de 12.11,2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerante de centralizadora, procede-
g2 a presente averbacao para fazer constar o cancelaments da alienagio fiduciaria que
recaia sobra o imovel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ac contrato
n8.5565.3850515-5, datado de .06.2016, liberando-o do onus que o gravava. Belford
Foxo, 10 de Abril de 2026, Eu,_" (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula
24/25507, digitel. Eu,_~ 4l (Carlos Cesar Lino Siva), Escrevente, Matricula 94/25510,
confari. Selo Eletréonico Numereo: EFCGTS5743 QTO
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