CERTIDAO DE INTEIRO TEOR COM ONUS

CERTIFICO, a requerimento verbal da pessoa interessada, que revendo e buscando na Serventia
Extrajudicial de Altos — PI, a ficha 01, do livro de Registro Geral n° 2 foi matriculado sob o n® M-
21250/ CNM N° 077883.2.0021250-13, o seguinte IMOVEL:Uma 4rea de terreno urbano, situado
na Rua II, Residencial Jardim Montana, bairro Tranqueira, zona urbana de Altos-PI, medindo
9,50m de frente para a Rua II, 20,00m lado direito limitando com Montana Empreendimentos
Eireli-ME, 20,00m lado esquerdo limitando com Montana Empreendimentos Eireli-ME e 9,50m de
fundos, limitando com Montana Empreendimentos Eireli-ME, com 4rea de 190,00m? e perimetro
de 59,00m lineares, TRT Obra / Servigo n°® CFT2201650741, conforme planta ¢ memorial
descritivo assinado por José Francisco Rodrigues de Sousa - Téc. Em Estradas - CFT
42130409334, documentos exigidos por Lei, arquivados nesta Serventia, desmembrada de uma
area maior medindo 78.669,02m2. PROPRIETARIA: MONTANA EMPREENDIMENTOS
EIRELI, inscrita no, CNPJ (MF) n° 13.002.402/0001-77, com sede na Av. Nossa Senhora de
Fatima, n°® 4370, bairro Sao Sebastido, na cidade de Altos-PI, na cidade de Altos-PI, CEP: 64.290-
000, registrada na Junta Comercial do Estado do Piaui sob NIRE n° 22200337082, representada
por seu Socio Titular ANTONIO ALVES FERNANDES JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime
da Comunhdo Universal de Bens, empresario, portador do CPF (MF) de n°® 005.533.333-80 e
Identidade (RG) n® 2.334.277-SSP-PI, residente e domiciliado na Rua Acre, n® 251, Torre A, Ap.
302, Condominio Ilhotas Palace Residence, Bairro Ilhotas, CEP 64.014-042, Teresina-Piaui.
Registro Anterior: Livro n° 2-0, fls. 59, sob n® M-4494, com data de 02/12/2020. Adquirido por
compra feita a J B A CONSTRUTORA - LTDA, nos termos da escritura publica de compra e
venda de 28 de outubro de 2020, lavrada na 2* Serventia Extrajudicial de Tabelionatos de Altos-PI,
no livro de notas n°® 175, fls. 165 a 166. A matricula acima foi feita nos termos do requerimento da
MONTANA EMPREENDIMENTOS EIRELI, representada por seu Socio Titular ANTONIO
ALVES FERNANDES JUNIOR, representado por sua procuradora Sra. Valdilene dos Santos
Siqueira, brasileira, solteira, secretaria, portadora do CPF n° 039.838.173-94 ¢ RG n° 2.726.933-
SSP/PI, residente e domiciliada na Rua XVIII, Quadra L, casa 366, Residencial Primavera, bairro
Sao Sebastido, Altos-PI, conforme procuragdo publica, lavrada nesta Serventia, no Livro 39, folhas
63 e certiddo de procuragdo, datada de 17/02/2022, expedida na 2* Serventia Extrajudicial de
Tabelionatos de Altos/PI, datado de 15/03/2022, com assinatura conferida neste Cartorio. Outras
Receitas de qualquer Origem: R$ 5,44 - FERMOJUPI: R$ 1,09 - FMMP/PI: RS 0,14 - Selo: R$
0,26. Outras Receitas de qualquer Origem: R$ 17,41 - FERMOJUPI: R$ 3,48 - FMMP/PI: R$ 0,44
- Selo: R$ 0,26 - TOTAL: RS 28,52 (PG: 2022.03.456/157). SELO NORMAL: ADJ42994-13TH
SELO NORMAL: ADJ42995-FPNS. Consulte a autenticidade do seclo em
www.tjpi.jus.br/portalextra. O referido ¢ verdade e dou fé. Altos-PI, 18 de abril de 2022. a) Maria
Clara Teixeira de Almeida Ferreira - Escrevente Autorizada.

Av.1-21250 - Nos termos do requerimento da MONTANA EMPREENDIMENTOS EIRELI,
representada por seu Socio Titular ANTONIO ALVES FERNANDES JUNIOR, representado por
sua procuradora Sra. Valdilene dos Santos Siqueira, brasileira, solteira, secretaria, portadora do
CPF n° 039.838.173-94 ¢ RG n® 2.726.933-SSP/PI, residente ¢ domiciliada na Rua XVIII, Quadra
L, casa 366, Residencial Primavera, bairro Sao Sebastido, Altos-PI, conforme procuracao publica,
lavrada nesta Serventia, no Livro 39, folhas 63 e certidao de procuragao, datada de 17/02/2022,
expedida na 2* Serventia Extrajudicial de Tabelionatos de Altos/PI, datado de 15 de marco de
2022, com firma reconhecida na 2* Serventia Extrajudicial de Tabelionato de Notas, nesta data
faco averbagdo para constar que o imé6vel objeto da presente matricula estd enquadrado no &mbito
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do Programa Casa Verde e Amarela, nos termos do Art. 42. Os emolumentos devidos pelos atos
de abertura de matricula, registro de incorporagao, parcelamento do solo, averbagdo de construcao,
institui¢do de condominio, averbagao da carta de “habite-se” e demais atos referentes a construcao
de empreendimento no ambito do PMCMYV serao reduzidos em: (Redacao dada pela lei 12.424, de
2011). Outras Receitas de qualquer Origem: R$ 42,35 - FERMOJUPI: RS 8,47 - FMMP/PI: R$
1,06 - Selo: R$ 0,26. Outras Receitas de qualquer Origem: R$ 5,44 - FERMOJUPI: RS 1,09 -
FMMP/PI: R$ 0,14 - Selo: R$ 0,26 - TOTAL: R$ 59,07 (PG: 2022.03.456/35). SELO NORMAL.:
ADJ43177-509L SELO NORMAL: ADJ43178-H9E6. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpi.jus.br/portalextra. O referido ¢ verdade e dou fé. Altos-PI, 18 de abril de 2022. a) Maria
Clara Teixeira de Almeida Ferreira - Escrevente Autorizada

Av.2-21250 - Nos termos do requerimento da MONTANA EMPREENDIMENTOS EIRELI,
representada por seu Socio Titular ANTONIO ALVES FERNANDES JUNIOR, representado por
sua procuradora Sra. Valdilene dos Santos Siqueira, acima qualificados, conforme procuragdo
publica, lavrada nesta Serventia, no Livro 39, folhas 63 e certiddo de procuragdo, datada de
17/02/2022, expedida na 2* Serventia Extrajudicial de Tabelionatos de Altos/PI, datado de 15 de
marco de 2022, com assinatura conferida neste Cartorio, nesta data, fago a averbagéo para constar
o namero da inscri¢do cadastral do referido terreno, como sendo: n° 01.01.310.0396.01, conforme
declaracdo de confinantes, datada de 13/12/2021 e nimero: 76, conforme Certidao de Numero: n°
1201/2021, datado de 28/12/2021, assinada por Jodo Evangelista Campelo - Portaria: 002/2021 -
Sec. Municipal de Finangas e Hidelmar Silva Araujo - Agente Administrativo - Matricula: 11853-
1.0utras Receitas de qualquer Origem: R$ 42,35 - FERMOJUPI: RS 8,47 - FMMP/PI: R$ 1,06 -
Selo: R$ 0,26 Outras Receitas de qualquer Origem: R$ 5,44 - FERMOJUPI: RS 1,09 - FMMP/PI:
R$ 0,14 - Selo: R$ 0,26 - TOTAL: RS 59,07 (PG: 2022.03.456/111). SELO NORMAL.:
ADJ43376-4M7F SELO NORMAL: ADJ43377-V60G. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpi.jus.br/portalextra. O referido € verdade e dou fé. Altos-PI, 19 de abril de 2022. a) Maria
Clara Teixeira de Almeida Ferreira - Escrevente Autorizada.

Av.3-21250 - Nos termos do requerimento da MONTANA EMPREENDIMENTOS EIRELI -
ME, representada por seu sécio, ANTONIO ALVES FERNANDES JUNIOR, acima qualificados,
datado de 30 de agosto de 2022, com assinatura conferida neste Cartorio, nesta data, fago
averbagdo da constru¢do de uma casa residencial unifamiliar, n°® 76, com 4rea construida de
56,43m?, com os seguintes compartimentos: 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 hall,
02 quartos e 01 area de servigo, conforme planta e memorial descritivo assinados por Kelma
Karoline Tavares Rodrigues - Engenheira Civil - CREA-PI 33523 RN: 1917789483, ART. n°
1920220043222, Alvara de Obras n°® 653, datado de 22/07/2022, Habite-se n°® 593, datado de
25/08/2022, expedidos pela Prefeitura Municipal de Altos-PI, assinados por Joao Evangelista
Campelo - Sec. Municipal de Financas - Portaria n® 002/2021. Foi apresentada a declaragdo sobre
o custo da obra sobre o valor de R$ 39.870,00 (trinta ¢ nove mil ¢ oitocentos ¢ setenta reais),
datada de 26 de agosto de 2022, com assinatura conferida nesta Serventia. Outras Receitas de
qualquer Origem: R$ 99,72 - FERMOJUPI: RS 19,94 - FMMP/PI: R$ 5,48 - Selo: R$ 0,26. Outras
Receitas de qualquer Origem: R$ 5,44 - FERMOJUPI: R$ 1,09 - FMMP/PI: RS 0,30 - Selo: R$
0,26 - TOTAL: RS 132,49 (PG: 2022.09.254/2). SELO NORMAL: ADJ51647-CNQB SELO
NORMAL: ADJ51648-FK4W. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra. O
referido € verdade e dou fé. Altos-PI, 22 de setembro de 2022. a) Maria Clara Teixeira de Almeida
Ferreira - Escrevente Autorizada.
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R-4-21250 — O imével acima matriculado foi(ram) adquirido(s) pelo(s) COMPRADOR(ES) E
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s): DEVEDOR(ES): ADEMILSON
DE SOUSA COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 10/06/1995, repositor, filho de:
ISABEL CRISTINA ALMEIDA COSTA ¢ ADEMIR DE SOUSA DA COSTA, e-mail:
FREEDSOUSA62@GMAIL.COM, portador de Carteira de Identidade n® 03704204382, expedida
por Secretaria de Seguranca Publica/PI em 07/06/2022 ¢ do CPF n° 037.042.043-82, solteiro(a)
residente ¢ domiciliado em Q Cd Pe Pedro Balzi Sn, 12, Qd D Casa, Todos os Santos em
Teresina/Pl, nos termos do CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL -
CCFGTS - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - n° 8.4444.2836721-7, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, as partes mencionadas e adiante
qualificadas contratam a presente opera¢do de venda e compra de imovel residencial, matuo para
obras com obrigacdes ¢ alienagdo fiduciaria em garantia no SFH, nas condi¢des seguintes: datado
de 09 de dezembro de 2022, em Altos-PI, pelo valor de R$ 118.000,00 (cento e dezoito mil reais).
VENDEDORA: MONTANA EMPREENDIMENTOS EIRELI - ME, inscrita no CNPJ n°
13.002.402/0001-77, situada em Av. Nossa Sra. de Fatima, 4370, Sao Sebastido, Altos-PI, com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Piaui, registrada sob NIRE n°
22600001618, representada pelo socio ANTONIO ALVES FERNANDES JUNIOR, brasileiro,
nascido em 23/01/1985, empresario, portador de carteira de identidade n® 2334277 expedida por
SSP/PI em 12/03/2007, CNH n°® 02799980812, expedida por Orgdo de Transito/PI em 27/02/2018
e do CPF n° 005.533.333-80, casado no regime de comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliado na Rua Acre, n° 251, Torre A, Ap. 302, Condominio Ilhotas Palace Residence, Bairro
Ilhotas, Teresina-P1. DECLARACOES: Me foi dito pelo(a/s) outorgante(s) vendedor(a/s) por seu
representante, representado(a) por sua procuradora e outorgado(a/s) comprador(a/s), que na forma
estabelecida no art. 2° da lei Estadual n® 6.517 de 18/03/2014, declara(m) sob as penas da lei, que
nao houve intermediacdo de corretagem, seja de pessoa fisica ou juridica na transagdo de venda e
compra do(s) imdvel(is) acima descrito(s) e caracterizado(s). As partes apresentaram Relatorios de
Indisponibilidades de bens, conforme provimento n° 39/2014 do CNJ, como prévia consulta a base
de dados com resultados negativos em nome do(a/s) outorgantes e outorgado(a/s) acima
qualificado(s), conforme os respectivos codigos HASH: 22D9. 2e31. 020a. ff2a. 8e37. 5c1d. ae65.
44ed. 0BB8. 2abc e b6db. 89b8. 6997. BB7e. 8334. CC5d. 22f1. e3aa. 700b. Bece3, consultas estas
feitas em 28/12/2002/01/202322, pela Central Nacional de Indisponibilidade de bens. CERTIDAO
DE AVALIACAO DO IMOVEL, datada de 12/12/2022; CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS MUNICIPAIS E A DIVIDA ATIVA DO
MUNICIPIO n° 1596/2022, data da emissdo: 12/12/2022, validade: 12/03/2023; assinada por Jodo
Evangelista Campelo - Secretario Municipal de Finangas - Portaria 002/2021; com impostos de
transi¢do bens inter-vivos - 2022, no valor de R$ 974,76, efetuado o pagamento em 12/12/2022, na
Caixa Econdmica Federal - Internet Banking. CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE
DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DfVIDA ATIVA DA UNIAO n°
3AEA.1FB3.A570.DF88, emitida em 04/11/2022, valida até 03/02/2023; QUANTO A DIVIDA
ATIVA DO ESTADO n° 220513002402000177, emitida em 04/10/2022, vélida até 29/01/2023;
NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS n° 5010702/2022, emitida 10/10/2022, validade:
29/03/2023, em nome da vendedora, arquivados nesta serventia. Provimento n® 61/2009, da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui. Registros de Imdveis beneficiados por
programas habitacionais - Registros e Contratos (PMCMYV com Fonte de Recurso: FGTS e outros):
R$ 1.244,93 - FERMOJUPI: RS 248,99 - FMMP/PI: RS 68,47 - Selo: R$ 0,26 Outras Receitas de
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qualquer Origem: R$ 5,44 - FERMOJUPI: R$ 1,09 - FMMP/PI: R$ 0,30 - Selo: R§ 0,26 -
TOTAL: RS 1.569,74 (PG: 2022.12.1006/2) SELO NORMAL: ADJ56981-15TB SELO
NORMAL: ADJ56982-VNW2. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra.
O referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 02/01/2023. a) Maria Clara Teixeira de Almeida —
Escrevente Autorizada.

R-5-21250 — O im6vel acima fica alienado 8 CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢cao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969 alterado pelo decreto-lei 1.259/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por CARLOS JOSE DE ALENCAR VIEIRA, brasileiro, casado, nascido em
28/04/1967, economiario, portador da carteira de identidade n°® 682.602, expedida por SSP/PI em
09/05/2019 e do CPF n°® 278.121.113-34, residente e domiciliado na Rua Hugo Napoledo, 1864,
Apto. 102, Bairro Joquei, Teresina/PI, conforme procuragdo lavrada as folhas 035 e 036, do livro
3474-P, em 19/04/2021, 2° oficio, de Teresina/PI e substabelecimento lavrado as folhas 001-002v
e 003-004v, do livro 879, em 19/10/2021, no 2° Oficio de Notas e Registro de Imodveis - 3?
circunscri¢do de Teresina/PI, doravante denominada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato:
4727 ALTOS/PI. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos Recursos: FGTS.
Modalidade: AQUISICAO DE IMOVEL NOVO. Sistema de Amortizagido: PRICE. Indice de
Atualizacgao do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra do Terreno e
Constru¢do ¢ Composi¢ao dos Recursos: O valor destinado a venda e compra do terreno e
construgdo do imovel objeto deste contrato ¢ de R$ 118.000,00 (cento e dezoito mil reais),
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$
92.349,00. Recursos proprios: R$ 5.934,00. Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$
19.717,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e
ITBI) e Comissao do leiloeiro, se houver: Nao se Aplica. Valor Total da Divida (Financiamento):
R$ 92.349,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imodvel para fins de venda em publico leildo: R$
118.000,00 (cento e dezoito mil reais). Prazo Total (meses): 360. Amortizagdo (meses): 360. Taxa
de Juros %: Nominal (a.a.): Sem Desconto: 7.6600, Com Desconto: 4.7500, Com Redutor de
0,5%: Nao se aplica, Taxa Contratada: 4.7500; Efetiva (a.a.): Sem Desconto: 7.9347, Com
Desconto: 4.8547, Com Redutor de 0,5%: Néo se aplica. Taxa Contratada: 4.8547; Nominal
(a.m.): Sem Desconto: 0.6364, Com Desconto: 0.3950, Com Redutor de 0,5%: Néo se aplica. Taxa
Contratada: 0.3950; Efetiva (a.m.): Sem Desconto: 0.6383, Com Desconto: 0.3958, Com Redutor
de 0,5%: Nao se aplica. Taxa Contratada: 0.3958. Encargo Mensal Inicial: Prestacdo mensal
inicial (a+j): R$ 481,73. Taxa de Administragdo: R$ 0,00. Seguro: R$ 18,46. TOTAL: R$ 500,19.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 08/01/2023. Reajuste dos Encargos: De acordo com
item 4. FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAIS: Débito em Conta Corrente.
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de Administragdo: R$ 4.169,79.
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.455,30. Data do habite-se: 25/08/2022. COMPOSICAO DE
RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: DEVEDOR(ES):
ADEMILSON DE SOUSA COSTA. Comprovada: R$ 2.056,54. % COMPOSICAO DE RENDA
PARA FINS DE COBERTURA SECURITARIA: 100,00. Condigdes: As clausulas constantes no
referido contrato, conforme Provimento n° 61/2009, da Corregedoria Geral da Justica do Estado do
Piaui. Registros de Imoveis beneficiados por programas habitacionais - Registros e Contratos
(PMCMYV com Fonte de Recurso: FGTS ¢ outros): R$ 1.238,70 - FERMOJUPI: R$ 247,74 -
FMMP/PI: R$ 68,13 - Selo: R$ 0,26 - TOTAL: RS 1.554,83 (PG: 2022.12.1006/3) SELO
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NORMAL: ADJ56983-EN7Q. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra. O
referido ¢ verdade e dou fé. Altos, 02/01/2023. a) Maria Clara Teixeira de Almeida — Escrevente
Autorizada.

Av-6-21250 — Prenotagio n° 42140, em 18/02/2026 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97. A requerimento da Credora Fiduciaria, CALXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, nos termos do requerimento Consolidagdo e
Cancelamento da CCI, assinado eletronicamente pelo Sr. Milton Fontana - Gerente de
Centralizadora CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL, datado de 09/02/2026, em Floriandpolis,
conforme substabelecimento de procuracdo datada de 17/04/2025, lavrado no Livro: 3623-P,
Folha: 200, Prot: 062566, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF, instruido
com prova de intimag¢ao do devedor por inadimpléncia, comprovante do decurso do prazo sem
purgagdo do débito, e de pagamento do imposto de Transmissao - ITBI, registra-se a consolidagado
da propriedade do imével de que trata a presente matricula 3 CREDORA acima referida. Foi
apresentado guia de quitacdo do ITBI, no valor total de R$ 2.410,71, em uma (01) DAM n°
70054637-24, pago na Caixa Econdmica Federal e Certidio Negativa de Imovel n°
00000178/2026, emissao: 29/01/2026, validade: 29/04/2026, arquivados nesta Serventia, valor da
consolidagdo R$ 120.535,45, base de calculo para recolhimento do ITBI. Documentos
comprobatoérios arquivados nesta Serventia. Dou fé. Altos-PI, 23 de fevereiro de 2026. a) Maria
Luiza Silva Miranda, escrevente, a digitei. a)Yagor Neres Rocha — Escrevente Autorizado.
PROCESSO N° 40026. Emolumentos: R$ 358,03; FERMOJUPI: R§ 71,60; Selos: R$ 0,52;
FMADPEP: RS 3,58; MP: R§ 28,64; FEAD: RS 3,58; Total: R§ 465,95. O presente ato so tera
validade com os Selos: AIU85562 - ECHL, ATU85563 - UTKS. Consulte a autenticidade dos sclos
em www.tjpi.jus.br/portalextra.Certifico ndo constar na presente matricula registro de citagdo do(s)
proprietario(s) em agdes pessoais reipersecutdrias relativas ao imével e nenhum registro de 6nus,
reais incidente, sobre o imével a que se refere. Eu, Maria Luiza Silva Miranda, Escrevente, a
digitei. PROCESSO N° 40026. Emolumentos: R$ 68,63; FERMOJUPI: R$ 13,72; Selos: R$ 0,26;
FEAD: R$ 0,69; MP: RS 5,49; FMADPEP: RS§ 0,69; Total: R$ 89,48 O presente ato so tera
validade com o Selo: AIU85565 - JU97. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpi.jus.br/portalextra. . A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pelo ICP-Brasil, nos termos
da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada sua autoria e integridade.

Altos/Pl, 23 de Fevereiro de 2026.

Yagor Neres Rocha — Escrevente Autorizado
Assinado Digitalmente, no Assinador ONR.
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