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CAFITOFIIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA.OE ESMERALDAS - MINAS GERA!S
LiVRO 2 - ‘REGISTRO GERAL

FICHA:01
MATRICULA N° 39.797. DATA: 26/04/2012.

CNM: 045534.2.0038797-74

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, correspondente a CASA 01, .com 4rea construida de 45,33m?, ‘drea livre de
44,67m?, vaga de garagem, érea total real 90 00tn?, fragio ideal de 0,25000, do Lote n°® 22
(vinte e dois), da Quadra n° 05, com a érea de 360,00m?, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
FLOR DE LIZ, compreendido no BAIRRO RECREIO DO TEJUCO, na Rua Quatro, n° 37,
com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com 4rea de acesso comum para a Rua
Quatro; LADO DIREITO: com a casa 02; LADO ESQUERDO: com vaga de estacionamento;
FUNDO: com o lote 21. Descrigdes e confrontagdes conforme Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-06 e Av-07/3.125.

Proprietirio(s): SETE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° .
11.904.168/0001-48, sede na Rua Sena Madureira, n® 350, sala 03, Bairro Ouro Preto, Belo
Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 26 de abril de 2012, nos termos dos artigos 176, [, e 227 da Lei
6.015/1973.
Emol. R$13,96 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,39 - Total: R$l8 35. .
Dou fé Céssia Aparemda de Aguiar ~ Oficiala Registradora Substituta. -

Av-01/39.797. Em 26 de abril de 2012. ‘Protocolo n° 57.674, de 17 de abril de 2012,
Convengio de Condominio. Averba-se que, em 26 de abril de 2012, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, a0 registro da Convengfio do Condominio Residencial Flor de Liz,
conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
n°3.358.

Emol. R$11,10 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,49 - Total: R$14,59.

O referido ¢ verdade. Dou fé  saQCéssia Aparecida de Aguiar - Oficiala Reglstradora Substntuta

R-02/39.797. Em 10 de julhol de 2012. Protocolo n° 58.687. de 02 de julho de 2012.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato.por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagdes ‘e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagsio do FGTS. n°. 8.4444, 0092157-0. com forca
de escritura pablica, na forma da Lei, subscrito em 27/06/2012.

Vendedor(es)/Transmitente(s): SETE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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CNPJ n°-} | .904.168/000!-48, sede na Rua Sena Madureira. n°350. sala 03. Ouro Preto. Belo

Horizonte/MG, representada por Carolina Rodrigues Paim Mateus. brasileira. casada.
trabathadora de construgfo civil. CNH n° 02723439475 DETRAN/MG. CPF n° 013.300.216-06.
residente na Rua Hélia Ricaldoni de Freitas. n° 327. Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): ESTEFANIA FERREIRA DE MIRANDA. gargonete. RG n°

16119826 SSP/MG, CPF n° 109.983.266-74, residente na Rua Geraldo Pedro dos Santos, n° 456.
¢x 01, Belo Horizonte/MG. HEITOR FERNANDES DA SILVA. garcom. RG n° 17520602
SSP/MG, CPF n° 110.797.986-25. residente na Rua Sergipe. n® 41. Betim/MG. brasileiros.
solteiros.
Imovel: O Imovel objeto desta Matricula n® 39.797. Insgrigdo Cadastral n° 02.031.005.0220.001.
Valor: RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais).
. Condigdes: Sob alienagdo fiduciaria. R-03/39.797.

Obrigagbes: Obrigam-se a responder pela evicgéo de direito.

. Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular: 1TBi
recolhido aos 02/07/2012, CEF. CND Previdenciaria n® 000532012-11001168. de 25/05/2012.
valida até: 21/11/2012. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985.
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo. dele fazendo parte integrante.
Emol. R$478.56 - Taxa Fisc. Judic.: R$180.58 - Total: R$659.14.

O referido é verdade. Dou fé&% uOnCassia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

)
R-03/39.797. Em 10 de julho de 2012. Protocolo n° 58.687. de 02 de julho de 2012,
Alienaciio Fiducidria, Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mituo '

com Obrigagdes e Alienacdo Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Mirha Casa, Minha Vida. com Utilizaggo do FGTS. n". 8.4444.0092157-0. com forga
de escritura publica, na forma da Lei. subscrito em 27/06/2012.

Devedor(es)/Fiduciante(s): ESTEFANIA FERREIRA DE MIRANDA. garconete, RG n°
16119826 SSP/MG. CPF n° 109.983.266-74. residente na Rua Geraldo Pedro dos Santos. n° 436.
cx 01, Belo Horizonte/MG, HEITOR FERNANDES DA SILVA. gargom. RG n° 17520602
SSP/MG, CPF n® 110.797.986-25. residente na Rua Sergipe. n° 41. Betim/MG. brasileiros.
solteiros. :
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n°-00.360.305/0001-04.
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul. Quadra 04. lotes 3/4. Brasilia/DF.

representada por Eliane Barbara Avatar Martins. economidria. CNH n® 01885125149 .

DETRAN/MG. CPF n° 366.440.136-00. conforme procuragio lavrada as fls. 047/048. Livro
2916, aos 02/12/2011, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.
* 086/098. Livro 0907-P, aos 26/12/2011. 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mutuo: R$ 82.138,40 (oitenta ¢ dois mil cento ¢ trinta ¢ oito reais e quarenta
centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato sera por 300 meses. com 0 primeiro encargd em

27/07/2012. Juros: 4,5939% efetivos a0 ano. Destinagio: Pagamento do imoével residencial -

urbano objeto do R-02/39.797. Garantia: Alienag#o Fiducidria do Imével objeto desta Matricula
n° 39.797, e todas as acessdes. benfeitorias, melhoramentos. construgdes e instalagdes que lhe
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forem acrescndas, avaliado et R$ '96. 006 100. Ongem do(s) Recurso(s) FGTSIUNIAO
'Mumo/Resgathefna:s Vilores: ‘1) Concedndos pela creddra: RS 82.138.40: 2) Recursos
proprios: RS 2.304;14; 3)- Recursos dd. Conta Vinculada- do FGTS: RS 2.380.46; 4) Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de. descomo‘ RS 9.177,00. Ouitras Cliusulas, ‘Condicdes e
Informagdés: Constantes no utulo Documentds - ‘Apresentados: Documentos * fiscais
obrigatérios e certiddes relativos: a0’ imovel ‘em garantia. Demais cemdbes e documemos
faculfativos. rios termos legais, duspensados pelos interessados.
“Emol. R$425,13 - Ta\a Fisc. Judic.oR$163.81 - Total: R$588, 9.

O referido é verdade. Dou fe 3 m&assm Apal’ec:da de Agmar - Oficiala Reustradora Substituta.
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
. LIVRO 2- REGISTRO GERAL

'FICHA:03

MATRICULA N° 39 797.
Av-04/39.797. Em 15 de abril de 2026. Protocolo n° 130.405, de 02 de abril de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagdo Fiducidria, A requenmento de 12/02/2026,

* procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria,
langado, acima no. R-02 e R-03/39.797. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgacdo da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Iméveis, em 28/01/2026,. CEF, consolidou-se a proprlcdade em nome da
Credora/Fiducidtia CAIXA - ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
tepresentada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiério, RG n® 1.616.101-7 SSP/SC,

" CPF n° 575.672.049-91, com endetego profissionl na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
' Andar, Agrondmica, Florianépolis/SC, conforme procuragio lavrada as fls.- 100/101, Livro-
3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as fls,-200, Livro 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Oficio de Notas ¢
Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 107.274,50 (cento e sete mil duzentos e

. setenta e quatro reais e cinquenta centavos). Fundamento Legal Art. 187, § 1°, do Provimento
_Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 20, Céd. Tabela 8101-8, Emol.: R$2.553,01 - .
Recompe: R$192,26 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.244,85 - ISSQN (3%): R$76,49 - 0,00MP:
R$0,00 - Total: R$4.066,61. Selo Digital: JXA37090 - Céd de Seguranga:
9981.3290.1890.9763. B .

-+ Oreferido ¢ verdade Dou f __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
e iﬂm‘w Toy . .

Ofciaa Regstradora Substtuta

K CAR’!‘ORtO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS -
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CNM: 045534.2.0039797-74

Prenotacio
- AY-04 - M 39797 - Averbacio
AV-04 - M 39797 - Arquivamento

€m 15 de abri de 2026 Emol/R.Civil/TXFisc.- RS [E]4&%:

.2.602,40/185,98/1.285,57 = 4131,82 Selo Digital: A O
JXA37080 Cod.: 9981.3290.1880. 9763 Quentidade de ;&r s
stos: 21 Consulte a validade deste Selo no site: 1“ 3
https:/fselos.tjmg.jus. bf
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