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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Santo Antonio do Descoberto,
Estado de Goias, na forma da Lei, etc.

CERTIFIC A que a presente é reproducio auténtica da MATRICULA N°:
13.473 CNM N° 027581.2.0013473-92 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1o, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41
da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estéd conforme o original: IMOVEL: "Lote 11-A da Quadra
49", do loteamento denominado "PARQUE ESTRELA D'ALVA XI", deste municipio,
com a area de 300,00m>. Confrontando pela frente com a Rua-96, com 7,50mts; pelo
fundo com o lote-12B,com 7,50m; pelo lado direito com o lote 11B com 40,00mts e pelo
lado esquerdo com o lote 10, com 40,00mts. PROPRIETARIO: MARIA BARBOSA DE
FREITAS, brasileira, técnica em enfermagem, CI-248.617-SSP-DF, CIC-524.084.001-63,
casado com o Sr. Antonio Pereira de Freitas, sob o regime da comunhdo de bens,
residentes e domiciliados na Qd 3 Lote 11 Etapa E Valparaiso-GO. N° DO REGISTRO
ANTERIOR: Matricula e Av-1 =13.457 do Livro 2RG CRI desta cidade. (Titulo
Protocolado sob numero-12.833 do Livro 1A Folha-194v em 12.03.2007). Emolumentos:
Averbacdo R$=14,00.Prenotagio R$=3,65.Taxa Judiciaria de protocolo RS$-7,01.EM
12.03.2007.0 Sub Oficial GGSilva.

AV-01=13.473 - Pela proprietairia MARIA BARBOSA DE FREITAS, acima qualificada
foi requerido que se averbasse como averbado fica as benfeitorias que efetuou neste
imovel constante de uma casa com a area de 49,80m?tendo a seguinte descrigdo: 02
Quartos,01 Sala; 01 Banheiro; 01 Cozinha; 01 Varanda. Tudo conforme planta
aprovada pela Prefeitura Municipal local e elaborada sob a responsabilidade técnica do
arquiteto Cirineu Dias de Oliveira, CREA-2443-D/GO. Carta de Habite-se de
numero-16/2007 expedida pelo Departamento de Arquitetura e Urbanismo da Prefeitura
Municipal local. CND do INSS de numero-049462007-23001060. (Titulo Protocolado
sob numero-12.888 do Livro 1A Folha-195 em 02.04.2007). Emolumentos: Averbacao
R$-14,20.Prenotacdo R$-3.65.Taxa Judiciaria de Protocolo R$- 7,01. EM 02.04.2007. O
Sub Oficial Bel. GGSilva.

R-02=13.473 - Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e
Mutuo Com Obrigacdes e Alienagdao Fiduciaria-Carta de Crédito Individual-FGTS, Com
Forca de Escritura Publica de nimero 8.3911.8000212-2, lavrado em 27.03.2007 foi este
imovel vendido por sua proprietaria: MARIA BARBOSA DE FREITAS acima qualificada
¢ s/m Antonio Pereira de Freitas, brasileiro, alfaiate, CI-138.261-SSP-DF,
CIC-057.175.311-68, pelo prego de R$=29,500,00 ao comprador(es)/ Devedor(es)
Fiduciante (s): DIVINO CESAR PINHEIRO DOS ANJOS, brasileiro, solteiro,
vendedor, CI-5060089-SSP-GO, CIC-020.011.501-48, residente ¢ domiciliado em Rua 49
Lote 11-A em Santo Antonio do Descoberto ¢ como Credora Fiduciaria: Caixa
Economica Federal-CEF, com sede no Setor Bancario Sul Qd-04 Lotes-3/4 em
Brasilia-DF,CNPJ/MF-00.360.305/0001-04, o valor da Compra e venda ¢ de

Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07 Lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314
Telefone: (61) 3606-1007 E-mail: crisantoantoniodescoberto@gmail.com

Pag. 1/6



Valide aqui
este documento -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FEZQC-BKYGM-PK9FD-BU3GT

Cartorio de Registro de Imoveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas

SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO/GO aliie
C \I )VI‘(’)I )I() CNPJ 05.081.924/0001-83 b&
A o \‘ Rainner Jerénimo Roweder - Oficial 7
RO\WEDER Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07, lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314 /

Telefone: (61) 3606-1007

R$=29.500,00, sendo composto mediante a integraliza¢ao das parcelas abaixo e sera pago
em conformidade com o disposto na Clausula Quarta deste instrumento: Recurso
concedido pelo FGTS na forma de desconto R$=2.786,47. Financiamento concedido pela
Credora: R$=26,713,53. O empréstimo concedido pela Credora a Devedora sera pago em
240 meses a Taxa de nominal de 6,0000% ao ano ¢ Taxa efetiva de 6,1680% ao ano,
correspondendo o primeiro encargo mensal a R$=244,87, Seguro R$=17,91 Taxa de
Administracao R$=0,00, no total de R$=252,78 que vence em 27.04.2007 e para garantia
deste empréstimo o(s) devedor(es) Fiduciante(s) alienam em carater Fiduciario a Credora
Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL o imével e suas benfeitorias constantes
desta matricula. As demais obrigagdes sdao as constantes do Contrato. (Protocolado sob o
nimero:12.889 do Livro 1-A Folha 195, em 03.04.2007). VALOR DA AVALIACAO
R$=29.500,00 Emolumentos: Registro com desconto R$=88,00 Prenotagdo R$=3,65, Taxa
Judiciaria Protocolo R$=7,01. EM 03.04.2007. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

AV-03=13.473 - Em virtude de Oficio n° 20758/2012 — SIALF — GIREC/BR, expedido
em 13.12.2012 dirigido a este Cartorio acompanhando demais documentacao, € nos termos
do Artigo-26 § 7° da Lei Federal 9.514 e ainda por inadimpléncia do devedor no contrato
objeto do registro R-4/5=18.197, foi requerido que se consolidasse como consolidado fica
a propriedade deste imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —CEF,
CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul Quadra-04 Lotes-3/4 em
Brasilia-DF, pelo valor de R$=29.500,00. (Titulo Protocolado sob o numero: 24.853 do
Livro-1B Folha-07v em 11.01.2013). VALOR DA AVALIACAO R$=29.500,00.
Emolumentos: Averbacdo R$=63,44. Prenotacdo R$=4,45. Taxa Judiciaria de Protocolo
R$=9,64. EM 14.01.2013. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

R-04=13.473 - Por instrumento Particular de Mutuo para Aquisi¢ao de Imovel Residencial
Mediante Arrematagdo, com Obrigacdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
Com Forg¢a de Escritura Publica de nimero 155552911697, lavrado em 11.12.2013, foi
este imével vendido por sua proprietaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, pelo preco de R$=54.000,00 a(o) comprador(a)(es)/Devedor(a)(es)
Fiduciante(s): ALAN ZAMIR DORTZBACHER, brasileiro, divorciado, maior, corretor
de imoveis, seguros e titulos, portador do CRECI/DF-006010 ¢ do CPF-474.694.120-34,
residente ¢ domiciliado na Avenida Parque Aguas Claras, Apartamento 1303, em
Brasilia/DF, e ainda como credora fiduciaria a Caixa Economica Federal - CEF, com sede
em Brasilia - DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, foi este imovel alienado pelo preco de
R$=54.000,00, pagos da seguinte forma: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente:
R$=5.400,00. Recursos da conta vinculada do FGTS do(s) comprador(a)(es) R$=0,00.
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$=0,00. Financiamento
concedido pela credora: R$=48.600,00. O contrato se rege em seu todo pelas clausulas 1* a
36" expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste Cartério. (Titulo
Protocolado sob numero-27.999 do Livro-1C em 28.02.2014) (Valor da Avaliaciao
R$=54.000,00). Emolumentos: Registro R$=234,55. Prenotacdo R$=4,93. Taxa Judiciaria
R$=11,00. EM 11.03.2014. O Sub Oficial Bel. GGSilva.
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R-05=13.473 - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua clausula 14%, foi este imovel
dado em alienacio fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos
termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de
R$=48.600,00. Valor da garantia fiduciaria de R$=74.000,00. O financiamento sera pago
em 300 meses, a taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
correspondendo o primeiro encargo mensal a R$=552,87, que vence em 11.01.2014.
(Referente titulo Protocolado sob nimero 27.999 do Livro-1C em 28.02.2014) (Valor
da Avaliacio R$=48.600,00). Emolumentos: Registro R$=184,98. EM 11.03.2014. O Sub
Oficial Bel. GGSilva.

AV-06=13.473 - Em virtude de contrato de Numero:8.4444.0604685-0 expedido pela
credora hipotecaria Caixa Econdmica Federal acima qualificada em 12.05.2014, foi
autorizado a cancelar como cancelado fica a alienac¢ido fiduciaria constante do
R-5-13.473, ficando dito imodvel livre de qualquer Onus. (Titulo protocolado sob
numero:28.485 do Livro:1C em 15.05.2014). Emolumentos: Averbacao R$ 194,99. EM
21.05.2014. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

R-07=13.473 - Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e
Mutuo Com Obrigacdes, Baixa de Garantia e Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria-Carta
de Crédito Individual-FGTS, Com Forca de Escritura Publica de nimero 8.4444.0604685-0
, lavrado em 12.05.2014, foi este imovel vendido por seu proprietario: ALAN ZAMIR
DORTZBACHER, acima qualificada, pelo preco de R$=115.000,00 a(o)
comprador(a)(es)/Devedor(a)(es) Fiduciante(s): CLAUDIO PEREIRA DOS ANJOS,
brasileiro, solteiro, maior, corretor, portador da CI-5210075 SPTC/GO e do
CPF-033.532.581-59, residente ¢ domiciliado na Qd-49 Lt-11A, Parque Estrela Dalva XI,
e ainda como credora fiduciaria a Caixa Economica Federal - CEF, com sede em Brasilia -
DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, foi este imovel alienado pelo prego de R$=115.000,00,
pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$=25.000,00. Recursos da conta vinculada
do FGTS do(s) comprador(a)(es) R$=0,00. Recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto R$=0,00. Financiamento concedido pela credora: R$=90.000,00. O contrato se
rege em seu todo pelas clausulas 1* a 41* expedido em trés vias, uma das quais fica
arquivada neste Cartorio. (Titulo Protocolado sob numero-28.485 do Livro-1C em
15.05.2014) (Valor da Avaliacao R$=115.000,00). Emolumentos: Registro R$=324,94.
Prenotacdo R$=4,93. Taxa Judiciaria R$=11,00. EM 21.05.2014. O Sub Oficial Bel.
GGSilva.

R-08=13.473 - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua clausula 14%, foi este imoével
dado em alienagdo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos
termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de
R$=90.000,00. Valor da garantia fiduciaria de R$=115.000,00. O financiamento sera pago
em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%,
correspondendo o primeiro encargo mensal a R$=513,16, que vence em 12.06.2014.
(Referente titulo Protocolado sob niumero 28.485 do Livro-1C em 15.05.2014) (Valor
da Avaliacio R$=90.000,00). Emolumentos: Registro R$=324,94. EM 21.05.2014. O Sub
Oficial Bel. GGSilva.
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AV-9 - AVERBACAO DE ADITIVO AO CONTRATO REGISTRADO NO R-7 - Por
requerimento da credora fiducidria com anuéncia do comprador e vendedor procede-se a
presente averbagdo para introduzir as seguintes alteragdes: 1) o n® do contrato que era
8.4444.0604685-0 passa a ser 8.4444.0716941-6; 2) Composi¢ao da renda de informal
para R$2.000,00 (dois mil reais); 3) Valor das despesas acessorias que era de
R$48.464,84 (quarenta e oito mil e quatrocentos ¢ sessenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos) passa para R$49.124,12 (quarenta e nove mil e cento e vinte e quatro reais e
doze centavos); 4) Taxa de juros nominal que era de 5,00% a.a. passa para 5,1161% a.a. e
a taxa efetiva que era de 7,1600% a.a. passa para 7,3997% a.a.; 5) Encargo Inicial que era
de R$513,16 (quinhentos e treze reais ¢ dezesseis centavos) passa para R$663,50
(seiscentos e sessenta e trés reais e cinquenta centavos); 6) Vencimento do primeiro
encargo mensal que era 12.06.2014 passa a ser 10.10.2014; 7) forma de pagamento que era
débito em conta corrente passa a ser boleto de cobranca. Finalmente ratificam as demais
clausulas constantes do contrato inicial. Uma via do presente termo aditivo fica arquivado
nesta serventia e integrard o contrato original como se transcritas estivessem. Protocolo n°
29.655, de 16 de setembro de 2014. Emolumentos: Averbagdo R$18,87; Prenotacdo
R$4,93; Busca R$8,15 e Taxa Judiciaria R$11,00. Santo Antdnio do Descoberto em 20 de
outubro de 2014. Oficial Bel. Gilsomar Silva Barbalho.

Av-010=13.473 - "EX-OFFICIO" - Nos termos da alinea "a" do inciso I, do artigo 213
da Lei 6.015/1973, procede-se a presente averbagdo para retificar o ato anterior a este,
onde constou: AV-9, é na verdade: AV-09=13.473, dado este transcrito erroncamente na
aludida averbacdo que fica, neste particular retificado. Isento de Emolumentos e fundos.
SELO: 04572510012960829700045. PRENOTACAO SELO:
04572510012960829700043. Do que dou fé. (Protocolo n° 71.793 de 01/10/2025). Santo
Antonio do Descoberto/GO, em 01 de outubro de 2025. Rainner Jeronimo Roweder -
Oficial Registrador.

Av-011=13.473 - ESCRITURACAO ELETRONICA - Certifico que esta matricula
passou a ser escriturada e conservada exclusivamente em meio eletrdnico a partir desta
data, nos termos do art. 903 do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial
da Corregedoria Geral de Justica de Goias. Assinada digitalmente. Do que dou f¢.
Emolumentos: R$ 0,00; ISS R$ 0,00 e Total Fundos Estaduais: (R$ 0,00); Fundesp(10% =
R$0,00); Funemp (3,00% = R$0,00); Funcomp(6% = R$ 0,00); Fedapsaj(2% = R$0,00);
Funproge(2% = R$0,00); Fundepeg(1,25% = 0,00); - conforme Lei Estadual
N°19.191/2015. SELO: 04572603315269029700020. PRENOTACAO SELO:
04572603304878225430016. (Protocolo n° 74.945 de 31/03/2026). Assinado
Eletronicamente por Rainner Jerdnimo Roweder - Oficial Registrador (080.253.486-44).
Santo Antonio do Descoberto/GO, em 31 de marco de 2026

Av-012=13.473 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP - Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do Art.440-AQ, do § 2.°, do Provimento N° 195 de
03/06/2025 do CNJ, para constar que o imovel da presente matricula estd cadastrada no
Cddigo de Enderecamento Postal — CEP, sob o n°® 72906-430, conforme consulta realizada
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no site: https://codigo-postal.org/pt-br/brasil, em data de 31/03/2026. Isento de
Emolumentos e fundos. SELO: 04572603315269029700021. PRENOTACAO SELO:
04572603304878225430016. Do que dou fé. (Protocolo n° 74.945 de 31/03/2026).
Assinado Eletronicamente por Rainner Jeronimo Roweder - Oficial Registrador
(080.253.486-44). Santo Antonio do Descoberto/GO, em 31 de marco de 2026.

Av-013=13.473 - INSCRICAO MUNICIPAL - Por requerimento da parte interessada,
fica averbado que o imovel desta matricula esta inscrito no Cadastro de Inscri¢ao
Municipal do Municipio de Santo Anténio do Descoberto sob o numero:
001.01001.00049.0011A.000000, conforme Certidao de Débitos da Prefeitura Municipal
n°® 10288/2026, com data de emissdo de 27/03/2026. Do que dou fé. Emolumentos: R$
44,53; ISS RS 2,23 e Total Fundos Estaduais: (R$ 10,80); Fundesp(10% = R$ 4.,45);
Funemp (3,00% = R$ 1,34); Funcomp(6% = R$ 2,67); Fedapsaj(2% = R$ 0,89);
Funproge(2% = R$ 0,89); Fundepeg(1,25% = 0,56); - conforme Lei Estadual
N°19.191/2015. SELO: 04572603315114825640006. PRENOTACAO SELO:
04572603304878225430016. (Protocolo n° 74.945 de 31/03/2026). Assinado
Eletronicamente por Rainner Jeronimo Roweder - Oficial Registrador (080.253.486-44).
Santo Antonio do Descoberto/GO, em 31 de marc¢o de 2026.

Av-014=13.473 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento datado de 26/03/2026, firmado pelo(a) credor(a) fiduciario(a) Caixa
Economica Federal, através de seu Gerente/procurador Milton Fontana, inscrito no
CPF/MF n° 575.672.049-91, conforme cadeia de procuracdo arquivada por esta Serventia,
e comprovada a intimag¢do prevista no art. 26 da Lei Federal 9.514/1997, sem purgacdo da
mora, referente do contrato n° 844440716941, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE
DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA em favor do(a) credor(a) fiduciario(a)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede
na Avenida Getulio Vargas, n. 250, 20-105, (1° andar), Bairro Parque Jardim Europa,
Bauru-SP. Apresentou: Comprovante de baixa de pagamento de ITBI emitida pelo
Departamento de Fiscalizagdo Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda deste
municipio, afirmando que o ITBI referente a esta consolidacdo foi devidamente recolhido
por meio do Documento Unico de Arrecadagdo Municipal - DUAM n° 5316172, paga em
24/03/2026, calculado para efeitos fiscais sobre a importancia de R$ 128.006,10 no
importe de R$ 2.560,12; Certiddo Negativa Municipal (CND); Certidao de Intimagao;
Certidao de Decurso de Prazo; Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
com resultado negativo na presente data, conforme cddigo HASH: mnfnwzb3h3 e HASH:
c96a6zrsss, que ficam arquivadas nesta Serventia. - Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da lei n°® 9.514/97,
ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildo. - Do
que dou fé. Emolumentos: R$ 583,76; ISS R$ 29,19 e Total Fundos Estaduais: (R$
141,58); Fundesp(10% = R$ 58,38); Funemp (3,00% = R$ 17,51); Funcomp(6% = R$
35,03); Fedapsaj(2% = R$ 11,68); Funproge(2% = R$ 11,68); Fundepeg(1,25% = 7,30); -
conforme Lei Estadual N°19.191/2015. SELO: 04572603255278525760008.
PRENOTACAO SELO: 04572603304878225430016. (Protocolo n° 74.945 de
31/03/2026). Assinado Eletronicamente por Rainner Jeronimo Roweder - Oficial
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Registrador (080.253.486-44). Santo Antdnio do Descoberto/GO, em 31 de margo de 2026.

CERTIFIC A ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei n°
19.191/2015 do Estado de Goias, com redagdo pela Lei n® 20.955/2020 do Estado de
Goias, constitui condi¢do necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstragao
ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de célculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376
, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento
lavrado em outra unidade da Federacdo. Logo, para o registro na matricula do imével
de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua localizagao,
devera haver o prévio abono do sinal publico do signatario do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma
ou apresentado documento descritivo e respectivo comprovante de recolhimento das
parcelas incidentes como definidas no § 1° deste artigo, como condicdo de seu registro.
Nada mais.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Santo Antonio do Descoberto/GO, 31 de marco de 2026.

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

@ Poder Judiciario do Estado de Goias

Pedido de Certiddo n°  74.945, de 31/03/2026 &5  Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo
Emol i RS 9279 04572603313149834420050

molumentos ,79.

o [=] &ex; [m]
Taxa Judiciaria R$ 19,99.
Valor Iss R$ 4,64.
Fundos Estaduais R$ 22,51.
Consulte esse selo em

Valor Total R$ 139,93. http://extrajudicial tjgo jus.br/selo

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 (TRINTA) DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto no 93.240 de 09/09/1986)

Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07 Lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314
Telefone: (61) 3606-1007 E-mail: crisantoantoniodescoberto@gmail.com
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